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Piéce du PLU

Origine de la demande

Nature de la demande

Réponse de la commune

RP

ADENCA

Protection contre les risques d’inondations

A la page 81 du rapport de présentation il est indiqué : g
« aucun risque n'est identifié dans la commune concernant les inondations »

Or la commune de St Pathus a été reconnue en état de catastrophes naturelles pour inondations et coulées de

boue en 1983 (2 fois), 1992, 1997, 1999, 2001, 2006 (géorisques).

Ce point doit étre pris en compte pour les urbanisations futures.

Ces données seront vérifiées et ajoutées le cas
échéant au RP.

Il n'existe pas de PPRI sur la Commune de Saint-
Pathus. Leur élaboration est une décision préfectorale.
L’étude des aléas, des enjeux et de la vulnérabilité du
territoire est analysée par le Préfet qui met en place un
PPRI lorsque cela s'avére nécessaire. Les services de
I'Etat ne nous ont pas informés d’un tel projet lors de
leur consultation. Il est a noter que la Commune de
Saint-Pathus par le biais de l'intercommunalité (qui a la
compétence assainissement) a travaille ces 12
dernieres années au renforcement de la protection de
du territoire contre les inondations par la réalisation du
bassin du Paradis d’une grande capacité.

PADD

Mme Moine, conseillére
municipale

Mme Moine, conseillere municipale, contexte I'objectif d’une croissance de 50% de la
population a I'horizon 2030 et s’interroge sur les impacts sur la mobilité (stationnement, flux
de circulation), 'imperméabilisation ainsi que sur la capacité des équipements publics (écoles,
parking) et la faisabilité des divisions parcellaires devant aboutir a la dégradation de la qualité
de vie.

Elle note que I'aménagement de la zone AU pose la question de I'impact sur le pompage d’eau
potable en absence de périmétre de protection. Elle signale qu’un projet d’aménagement
existe mais qu’il n’est pas joint au PLU et pose la question d’une réelle concertation.

Elle déplore I'absence de jardin « familiaux » et déplore I'absence de piste cyclable.

Elle propose de définir des quartiers d’habitat différencié : pavillonnaire, maison de ville et
collectifs et elle demande des arréts de bus supplémentaires.

Elle constate que le stockage de déchets inertes n’était pas intégré au PADD initialement arrété
par le conseil municipal en octobre 2018 et s’interroge sur sa localisation ainsi que ses impacts
sur la circulation, protection des eaux, la santé, le respect des chemins de randonnée, le
paysage et la préservation des terres agricoles.

Sur l'objectif de croissance de la population : cette
hypothese de croissance démographique est justifiée
de maniere prioritaire par la situation territoriale de la
commune. L'existence du Plan d’Exposition au Bruit de
Roissy Charles de Gaulle et du Plan de Géne Sonore
contraignent  drastiquement les possibilites de
développement des communes limitrophes et/ou
situées dans 'environnement proche de Saint-Pathus.
De méme, les disponibilités fonciéres pour le
développement de la zone aéroportuaire sont de plus
en plus réduites en Seine Saint-Denis et Val d'Oise :
les opérateurs se déplacent ainsi de plus en plus vers
I'Est (Seine-et-Marne) pour trouver de nouvelles
disponibilités fonciéres.

Les informations sur les captages d’eau potable ont été
demandées au SMAEP de la Goéle et seront ajoutées
au dossier de PLU en vue de son approbation.

Compte tenu de I'absence de demande de jardins
familiaux, aucun projet n'a été envisagé.

En ce qui concerne les pistes cyclables, un projet de
développement est en cours sous l'égide de la
Communauté de Communes Plaines et Monts de
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France dans le cadre du PCAET sur les 20 prochaines
années.

Les typologies d’habitat seront étudiées pour une
bonne intégration dans I'environnement.

L'organisation des transports urbains n’est pas une
compétence communale.

Préservation des terres agricoles
: Dins le Sﬁ::én}admm?::r’ "-‘;IF l't: 3DR";; ilndique : . Le projet de PLU est conforme avec I'enveloppe
-« La priorité est donn a limitation de la consommation d'espaces agricoles » (p22) i isé ’ isati
-« Afin d'assurer un rééquilibrage territorial (centres de stockage des déchets dans l'ouest et le sud de maximale autorisée par le SDRIF pour [urbanisation en

I'lle-deFrance) » (022). extension (soit 5% de la superficie de 'espace urbanisé
communal au moment de I'approbation du SDRIF).
Aucuns de ces points ne sont respectés. Cette modération de la consommation fonciére permet
la protection des terres agricoles dans un territoire ou
PADD ADENCA Rééquilibrage territorial des décharges ISDI s'exerce une forte pression fonciére.

Le nord-ouest 77 concentre la majorité des capacités de stockage de déchets inertes d'IDF :

- Dans les ISDI de Villeneuve sous Dammartin, Annet sur Marne et Isles les Villenoy Un PLU communal nest pas Iéchelle de regulatlon

- Dans les anciennes carriéres de gypse de St Soupplets/Cuisy, Villevaudé/ Villeparisis et Le Pin. adaptée pour permettre le rééquilibrage des
Le plan déchets IDF PRPGD préconise concernant les ISDI que : implantations des ISDI a I'échelle régionale.
- Les nouvelles capacités devront étre préférentiellement autorisées a I'Ouest et au Sud de I'lle de France
pour favoriser un rééquilibrage territorial des capacités La localisation des ISDI fera partie des points a
- Les projets devront garantir un transport soutenable donnant la préférence 4 des sites permettant de débattre dans le cadre d'un échange avec la DDT 77.

privilégier les modes de transports alternatifs a la route.

Sur la capacité des équipements publics a absorber les
besoins des futurs habitants : les groupes scolaires
communaux sont de capacité suffisante pour accueillir
de déchets. de nouveaux écoliers. Des ouvertures de classes sont
possibles dans les batiments déja existants di
notamment & des fermetures de classes antérieures et
a venir. Depuis 6 ans, nous constatons une baisse
permanente du nombre d'éléves. Aujourd’hui nous
dénombrons moins de 100 enfants par rapport au pic
de 2013/2014.

Mme Bernardone craint la disparition du caractére villageois de la commune avec 'inflation
des constructions. Elle se pose la question de la capacité des écoles et ne veut pas de stockage

PADD Mme Bernardone

Sur le projet de décheterie : ill ne s'agit pas de déchets
mais de terres de creusement.
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PADD

M. Richez

M. Richez est contre le projet de stockage de déchets inertes en raison de la présence d’un
captage EP, la consommation de terres agricoles et du trafic induit de camions.

Il trouve l'objectif de croissance de la population démesuré et pas en phase avec les
équipements de la commune et hors commune (gare) et estime qu’il se réaliserait au
détriment du cadre de vie.

Il s'interroge également sur les impacts sur la santé (bruit, air) de la circulation des camions qui
desserviront la zone UXc.

Sur le stockage de déchets inertes: la commune
réfléchira a l'implantation du projet d'ISDI sur des
parcelles éloignées du champ de captage d'eau
potable.

Sur l'objectif de croissance de la population : Cette
hypothése de croissance démographique est justifiée
de maniére prioritaire par la situation territoriale de la
commune. L’existence du Plan d’Exposition au Bruit de
Roissy Charles de Gaulle et du Plan de Géne Sonore
contraignent  drastiquement les possibilités de
développement des communes limitrophes et/ou
situées dans I'environnement proche de Saint-Pathus.
De méme, les disponibilitts foncieres pour le
développement de la zone aéroportuaire sont de plus
en plus réduites en Seine Saint-Denis et Val d'Oise :
les opérateurs se déplacent ainsi de plus en plus vers
I'Est (Seine-et-Marne) pour trouver de nouvelles
disponibilités fonciéres.

La zone d'activités a été étudiée pour accueillir des
camions et une circulation cohérente avec son usage.
Un giratoire a notamment été validé sur I'axe RN330 /
RD9D. De surcroit, Les camions ne traverseront pas la
ville pour se rendre sur ce site. Ladite zone est distante
des habitations puisqu’un vaste parc paysagé sépare
les zones pavillonnaires de la zone d’activités.

Réglement
graphique /
réglement
écrit

Pierreval Promotion

M. Donadey pour PIERREVAL demande de mettre en cohérence pour le secteur AU-Ad 'OAP,
le plan de zonage et le réglement et fait des propositions de corrections pour ce secteur
destiné a I'accueil de séniors.

Les modifications demandées seront prises en compte
afin de permettre la réalisation des projets de Pierreval.

I manque en effet le hachurage vert pour identifier le
boisement & préserver dans le réglement graphique.
L'emprise de celui-ci sera modifiée pour la faire
correspondre avec I'emprise identifiée dans le schéma
de I'OAP. Ce dernier sera par ailleurs modifié : il ne
s'agit pas d'un espace vert protégé, mais bien d'un
boisement & préserver (cf p.49 et 51 du rapport 1B -
Justification des choix).

L'emprise de l'espace boisé sera modifiée pour
correspondre a I'existant.
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Le reglement écrit du secteur AU-Ad autorisera la
destination « habitation » et la mention « équipement
public » sera supprimée. Le rapport de présentation
sera adapté en conséquence.

Protection des captages d’eau potable

La loi du 3/1/1992 a rendu obligatoire la protection des captages d'eau potable destinés a la consommation
humaine or les 2 captages d'eau de St Pathus (0154-4X-1015 et 01 54-4X-1029) ne sgnt toujours pas protégés
par une DUP, avant toute modification du Plan Local d'Urbanisme il est nécessaire que ces 2 captages

soient protégés.

En effet le projet de PLU souhaite autoriser, & proximité de ces 2 captages :
- Des décharges ISDI sur la zone A

Des ICPE sur les zones UXb et UXc. : :
Sans périmétres de protection des captages ces ICPE pourront s'installer sans contraintes a proximité de ces

Apres consultation du Syndicat Mixte d’Abduction en
Eau Potable de la Goéle, les déclarations publiques
relatives a la mise en place de protection des captages
d’eau potable sont en cours. Les états parcellaires sont
actuellement en cours, en vue de lancer I'enquéte
publique.

Les périmétres de protection des champs de captage

Regél:rr;ent ADENCA captages d'eau potable. seront ajoutés aux annexes et répertoriés au plan de

zonage (reglement graphique).
Le périmeétre des champs de captage sera classé en N
ou un secteur de la zone A a créer type « Ap» (a
protéger), afin de garantir leur protection. Le projet
d'ISDI n'est pas situé a proximité d’un périmetre de

captage d'eau potable.
Implantation de décharges ISDI_dans la Zone A La commune, maitre d'ouvrage du projet de PLU,
Le pétitionnaire a maintenu I'implantation de décharges ISDI sur toutes la zone A alors qu'il indiquait dans sa preVOIt.’ par lntermediare des correctlolns apportee§
réponse aux personnes associés vouloir aujourd'hui maintenir 'autorisation sur un seul espace agricole a fouest | aU Projet de PLU en vue de son approbation en conseil
de la commune (parcelles ZH1-5-6-10-11-19), de I'autre coté de la RN330 (lieudit Les Gallois et Barguette). municipal, la délimitation d'un secteur de la zone A
i dow the kot dédié a laccueil des ISDI (dans [lobjectif de le
PONIE G0k Sy pricie. circoncire dans une zone dédiée).
: Des travaux de génie civil ont été réalisés en matiére
Pré?ervation des ulations contre les risqu inondations d'assainissement pour répondre aux demiéres
. L'implantation sur les parcelles ZH1-5-6-10-11-19 d'une colline de déchets de plusieurs métres de haut en amont i

Reg'ler!lent ADENCA du village de Marchémoret risquerait en cas de fortes pluies de produire des inondations et coulées de boues sur CataStrOp.hes naturelles m.tervenues sur la, C;ommung.
écrit Les bassins « rue des Petits Ormes » ont été agrandis

ce village comme depuis plusieurs années les villages ruraux situés en aval de décharges les subissent dans ce
secteur.

Cette commune a été reconnue en état de catastrophes naturelles pour inondations et coulées de boues en
1983-1997.

Une étude hydraulique doit étre effectuée avant toute prise de décision.

et un vaste bassin dénommé Le Bassin du Paradis a
été réalisé au Nord-Ouest de la Commune sur les
terres du Plessis Belleville. Sa capacité s'est basée sur
les précipitations centenaires.

Sur la préservation des cours d’eau et zones humides :
une étude d'impact, au moment de la mise en place du
projet, permettra d'infirmer ou confirmer le caractére
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Préservation des cours d’eau et zones humides

Le pétitionnaire souhaite autoriser I'implantation de décharge ISDI sur la parcelle ZH5 alors que sur cette parcelle
un cours d'eau, affluent de la Thérouanne, prend sa source.

Cet affluent figure sur la cartographie des cours d'eau du 77 (AP 2019DDT/SEPR/92 du 9/5/2019).

Il souhaite autoriser également une décharge ISDI sur les parcelles ZH1-6-19-10 situées pour partie dans des
zones humides classe 3.
Ces points doivent étre pris en compte pour les urbanisations futures.

humide des parcelles visées. Des mesures d’évitement
et de réduction seront mises en place.

Mme Sandra Kaplan du Crédit Mutuel Aménagement foncier signale une erreur de zonage.

Ok pour ajouter la parcelle en AUc.

Reéglement Crédit Mutuel Aménagement Celui-ci ne respectant pas le permis d’aménager du 19 Avril 2019 dont dispose sa société en
graphique Foncier classant en zone A un secteur inclus dans le permis d’aménager et demande le classement du Parcelle ZD 401 = 1259m*
secteur concerné en zone AUc.
M. Toulet contexte le classement en zone N de 2 unités fonciéres classées en zone UB et UAb Le classement des pgrcelles visées en N correspond a
: : S A o leur usage actuel (boisements).
au PLU en vigueur en raison de leur localisation au ceeur du centre ancien. |l considére que ce
secteur urbanisé constituant une dent creuse alors des extensions sont prévues sur des terres Le reclassement de ces parcelles en UB et UAb pourra
jusqu'alors cultivées et plus éloignées du centre ancien. Ce classement lui parait en | Elre réinterrogé dans le cadre d'une révision du PLU a
contradiction avec les objectifs de densification de I'existant imposée par la loi et exprimée partir de 2030, date de projection du SDRIF approuve
X dans le PADD. Il s'appuie sur des incohérences entre le rapport de présentation et le zonage en décembre 2013,
Reglement défini. Par ailleurs, les parcelles visées sont actuellement
graphique M. Toulet boisées. La distance entre les deux constructions les
plus proches est d’environ 150m. Il ne s’agit donc pas
d’'une dent creuse.
Les incohérences relevées par M. Toulet seront
toutefois corrigées dans le rapport de présentation.
Toutefois, c'est le réglement graphique, dans lequel
ces parcelles sont classées N, qui est opposable.
Mme Gary et M. Aubry signalent le classement d’un espace boisé classé lors de I'achat de leur
terrain en 1980 en fond de leur parcelle.
Reglement Mme Gary et M. Aubry
graphique

CF bande verte sur l'extrait de zonage: Altereo
proposera a la commune d'identifier cette haie de
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cypres au moyen de la prescription « alignement
végetal a préserver ».
Réglement M. Delacourt, PROLOGIS, demande la modification du réglement zone UXcen vue de Les modifications demandées seront prises en compte
ecrit Prologis I'augmentation du CES pour passer de 0,5 a 0,6 et d’envisager la distance entre 2 constructions afin de permettre la réalisation des projets de Prologis.
sur méme parcelle >a 10m.
Réal M. Bonnard de la société SENAB rue Louis Braille, demande qu'’il soit appliqué en UXb les
e%::;ent SENAB mémes prescriptions qu’en UXa et UXc pour I'implantation des constructions par rapport aux VU avec la commune © ok.
limites séparatives.
Une regle sera ajoutée, relative aux pentes de toit pour
Réal ¢ Mme Keyser demande une modification du réglement pour permettre de réaliser un garage les annexes des constructions de taille modeste (a
e%:rr::en Mme Keyser accolé a la maison avec une pente de toit minimum de 15° en zone UB réglementer).
Cette regle sera généralisée a toutes les zones.
M.Znati pour CIG promotion proposent des modifications du réglement. Lgs modifications demandléesl seront prise§ en compte
P ? s . afin de permettre la réalisation des projets de CIG
Promotion.
Reglement CIG Promotion Seule la demande d'évolution relative a la régle des
ecrit stationnements sera soumise & la DDT pour s’assurer
du maintien de la compatibilité du projet de PLU avec
le PDUIF.
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2. REPONSES AUX OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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Observations du Commissaire Enquéteur

Piéce du PLU

Observations

Réponse de la commune

Réglement écrit

Pour les différentes zones, il est précisé que « les constructions industrielles concourant a la
production d’énergie ne sont pas assujetties aux régles d’implantation et d’emprise au sol. »
Qu'est-il qualifié par « constructions industrielles de production d’énergie ». Est-ce des
installations visant I'utilisation d’énergie renouvelable comme les panneaux solaires, ou
encore les pompes a chaleur individuelles ou d’autres installations ?

Les « constructions industrielles concourant a la production d’énergie »
correspondent a la destination "locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés ». L'objectif de la regle était de
pouvoir permettre I'implantation de transformateurs électriques.

Réglement écrit

Zona UA P 13, dans les occupations admises sous conditions, il est indiqué : « Les installations
de stockage de déchets inertes soumises a la réglementation des installations classées pour
I"environnement. » |l s’agit certainement d’une erreur pour la zone UA.

Il s’agit en effet d’'une erreur matérielle, qui pourra étre corrigée.

Réglement écrit

P 16 Est-il normal que soit envisagé des toitures de constructions agricoles alors qu’en zone
UA les exploitations agricoles sont interdites ?

Il s’agit d'une erreur matérielle, qui pourra étre corrigée.

Réglement écrit

P 17 Quelle est la signification de la phrase suivante qui ne se retrouve pas qu’en zone
UA : « Les clétures doivent étre congues de facon a ménager I'intimité au sein des parcelles tout
en maintenant le caractére ouvert des espaces. ». |l parait difficile de conserver un caractére
ouvert quand les clétures peuvent étre constituer de mur plein.

Cette disposition sera supprimée afin de laisser la possibilité d’édifier un
mur plein en zone UA.

Réglement écrit

En zone AH, peut-il 8tre envisagé dans le STECAL de I'habitat collectif alors qu’il n’y est autorisé
que I'extension limitée de I'existant et des annexes ?

Seules les annexes et extensions des logements existants sont autorisés
en AH.

NB : incohérence du réglement de la zone AH sur les équipements
d'intérét collectif & soumettre a la commune. Installations autorisées, mais
pas les constructions. Coquille a corriger.

Réglement écrit

En zone UX, 'hébergement hételier et touristique est autorisé qu’en zone UXb (P60) et P61 en
UXb et UXc, a mettre en cohérence.

La commune ne souhaite autoriser cette destination que dans le secteur
UXb.

Réglement écrit

P70, pour la zone UXb, il n'est prévu que les constructions a usage d’habitation pour
I'implantation des constructions il n’est prévu que des constructions a usage d’habitation alors
qu’il s’agit d’une zone d’activité.

Il existe bien une habitation en UXb. Cette regle a vocation a encadrer les
évolutions potentielles de cette construction. Par ailleurs, les logements
destinés a la surveillance du site sont autorisés en zone UX.

Réglement écrit

En Zone AU sont cités les constructions agricoles il s’agit certainement d’une erreur liée a

'usage du copier-coller.

Il s’agit en effet d’'une erreur matérielle qui pourra étre corrigée.
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Réglement écrit

En zone N alors que sont autorisés que les exploitations forestiéres et des équipements sportifs
légers le réglement prévoit la possibilité de constructions pouvant aller notamment jusqu’a
une hauteur de 15m, il s’agit certainement d’une erreur liée a |'usage du copier-coller.

II'y a une construction d’habitation existante en zone N, pour laquelle la
commune souhaite laisser des possibilités d’évolution. Le réglement sera
modifié pour préciser qu'il s'agit des extensions d’habitation uniquement.

Espaces boisés classés

Le boisement du secteur du Prieuré est bel et bien identifié en « boisement

Réglement Des espaces boisés classés sont supprimés par rapport au PLU en vigueur sans justification | 3 praserver », il s'agit d'une erreur d'identification au réglement graphique.
graphique comme pour le secteur du Prieuré. La coupe d’arbres n’est pas une justification. Cette erreur sera corrigée. La superficie des EBC sera précisée dans le
I serait utile de mentionner également dans le dossier la superficie des EBC de la commune. RP.
il serait nécessaire de vérifier la cohérence de I'ensemble des documents notamment . , . ) I
Cohérence : ; 3 k AN Ce schéma n’est pas incohérent avec le plan de zonage, il s'agit
RP/OAP/Réglement graphiques. Des exemples sont cités sans que la liste soit exhaustive : simplement d'un schéma indicatif de I'emprise du projet.
graphique . £ 2 A : Sl 3
p10de la premiére partie du rapport de présentation (RP1), il est fait état des projets en cours Une vérification compléte de la cohérence des différents documents sera
rue Maisonneuve avec un schéma qui ne correspond pas au plan de zonage ; faite lors de sa finalisation.
Cette erreur sera corrigée. La prescription sur le secteur de I'ancien
Cohérence - P'église est le seul monument classé monument historique n’est pas représenté en tant que onéteau identifis comme monument historique classé sera supprimce. Le
RP/OAP/Réglement S i ; périmeétre MH autour de I'église apparait bien sur le plan des servitudes
graphique tel sur le plan de zonage alors que sur le secteur de Iancien chateau est identifié un monument dutilité publique.
historique qui n’existe pas ;
L'église sera identifiée au plan de zonage par une prescription de type
« patrimoine bati a préserver ».
Cohérence - le schéma de la p 86 RP1 représente un espace boisé en bordure RN 330 non couvert par une
RP/OAP/Réglement | trame EBC alors qu'il I'est sur le plan de zonage du PLU en vigueur et sur le plan de zonage du .
graphique ’ 7 . Cette erreur sera corrigée.
projet de PLU révisé soumis a enquéte ;
RPlgzglggnI::nent - non concordance entre le plan zonage zone N en centre bourg et les schémas p 42, p49 du
graphigue rapport de présentation (RP2) et de I'OAP phase 2 de 'opération centre-ville. Ces erreurs seront corrigées.
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