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1. Généralités
1.1 Préambule
Le présent rapport est celui de I'’enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la commune de Saint-Pathus. Ce rapport relate le déroulement de I'enquéte et rend compte
de la participation du public.

Par délibération du 28 aolt 2015, il a été prescrit la révision du PLU de la commune de Saint-Pathus
initialement approuvé le 12 novembre 2004.

Aprés avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées (PPA) le 20 septembre 2018 et en
réunion publique le 11 octobre 2018 les orientations du PADD ont été arrétées par le conseil
municipal le 22 octobre 2018

Aprés examen au cas par cas, la Mission Régionale de I’Autorité environnementale (MRAe) par
décision du n°77-049-2019 du 25 juillet 2019 a décidé de soumette la révision du PLU a évaluation
environnementale.

Le conseil municipal a été définitivement arrété le PADD le19 octobre 2020 et le projet de PLU le 19
décembre 2020.

Ensuite, le projet de PLU a été soumis a |'avis des PPA avant I'enquéte.

1.2 Cadre juridique de I'enquéte
L'enquéte publique a été prescrite par arrété municipal n°21-054du 17 avril 2021, en conformité
avec :

- Code 'urbanisme
- Code des collectivité territoriales
- Code de I'environnement

- La décision de la MRAe décidant que le projet de PLU devait faire I'objet d’une évaluation
environnementale.

1.3 Bilan de la concertation

Le conseil municipal réunit le 28 ao(t 2015 lors de la prescription de la révision du PLU a fixé les
modalités de la concertation :

- insertion d’une information dans le bulletin municipal

- tenues de réunions publiques

- mise a disposition d’un registre en mairie pour y inscrire ses remarques.

Réalisé

- Publication sur le site internet de la commune d’annonce d’ateliers de discussion Insertion
dans le bulletin d’avril et sur les panneaux lumineux et distribution d’un bulletin de
participation pour s’inscrire a I’atelier du 19 avril 2018

- Réunion publique de présentation du PADD du 11 octobre 2018

- Réunion de présentation du PADD aux PPA le 31 ao(t 2020
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2. Présentation de la commune

La commune de Saint-Pathus est une commune située au nord-ouest du département de Seine-et-
Marne en limite de I'Oise a 13 km de Meaux par la RN330, a 45 km de Paris par la RN2 et a proximité
de I'aéroport Paris Charles de Gaulle. Elle fait partie de I'une des 20 communes la Communauté de
communes Plaines et Monts de France (CCPMF) qui compte environ 24 000 habitants. Saint-Pathus
est la plus peuplée.
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Plan de Saint-Pathus (source site internet de la commune)

Saint-Pathus a une superficie de 537 ha, comptait en 2018 une population de 6 146 habitants.
Jusqu’en 1968, c¢’était un village constitué de son bourg ancien.

La commune a un relief trés peu marqué, elle est traversée par la riviere la Thérouanne naissante et
quelques rus. Les terres agricoles constituent la moitié de son territoire.
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La commune a connu une forte croissance démographique en 50 ans passant de 342 habitants en
1969 a 6 007 en 2015. Les tendances observées : « - Une croissance de la population relativement
modeérée depuis les années 1990

- Une population jeune malgré un vieillissement constaté sur les derniéres années

- Une faible diminution de la taille des ménages. »

L’habitat est principalement constitué de lotissements pavillonnaires, avec peu de collectif et de
logements de petites tailles et une forte proportion de propriétaires de leur logement approchant les
90% d’ou son caractére résidentiel.

Plus de 85 % des actifs travaillent hors de la commune avec des déplacements essentiellement
dépendant de la voiture individuelle. La mixité socioprofessionnelle est relativement réduite.

Une zone d’activité économique au sud-est de la commune est déja présente ainsi que deux zones
d’activité commerciale.

Il n’y a plus de sieége d’exploitation agricole sur la commune.
La commune est dotée d’équipements municipaux :

- 2 groupes scolaires

- 2créches

- Les service jeunesse

- De salles a I'usage des associations

- De services aux personnes agées

- D’équipements sportifs

- Une mairie.

Les principales voies routieres sont la N330 reliant la N2 a Meaux et 2 départementales. Il n’y a pas
de gare, les plus proches sont a 5 km celle du Plessis Belleville et 11km celle de Saint-Mard. La
commune est desservie par 2 lignes de bus et d’un transport a la demande reliant ’aéroport Roissy
Charles de Gaulle. Un certain nombre de liaisons douces maille en partie le territoire. Le
stationnement est une

Le SDRIF et le SRCE identifient une continuité écologique le long de la vallée de la Thérouanne et des
zones humides sont identifiées dont 2 de classe 2.
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3.Déroulement de I'enquéte
3.1 Désignation de la commissaire enquéteur

En réponse a la demande de désignation d’'un commissaire enquéteur présentée par M. le maire de
Saint-Pathus au président du tribunal administratif de Melun, Mme Marie-Frangoise Sévrain inscrite
sur la liste d’aptitude a la fonction de commissaire enquéteur de Seine-et-Marne a été désigné par
décision n°E21000029/77 du 29 mars 2021 pour conduire I’'enquéte publique relative a la révision du

PLU de Saint-Pathus.

3.2 Modalités de I'enquéte
L’enquéte a été prescrite par arrété municipal n°21-054du 17 avril 2021 qui indique :

- enson article 1: I'objet de I'enquéte, sa durée de 30 jours et ses dates du 1°" juin 2021 a Sh

au 30 juin 2021 a 17h30;

- article 2 : le nom du commissaire enquéteur

article 3 : les modalités de mise a disposition du dossier d’enquéte en mairie de Saint-Pathus
aux heures d’ouverture de la mairie, sur le site internet de la commune www.saint-
pathus.fr ainsi que de dép6ts des observations écrites sur le registre papier, par courriel a

I'adresse suivante plu.enquetepublique@saint-pathus.fr et par courrier adressé au

commissaire enquéteur en mairie de Saint-Pathus ;

- article 4 : les jours et heures de permanence du commissaire enquéteur
lundi 7 juin de 14h30 a 17h30
jeudi 17 juin de 16h a 19h

samedi 26 juinde Sh a 12h;

- article 5 : les demandes de communication d’information relatif au dossier d’enquéte aupres

de monsieur le maire ;

- article 6 : les modalités de publicités de I'enquéte ;

- article 7 : les modalités de cloture et de remise du rapport et conclusions par la commissaire

enquéteur.

En raison de la situation sanitaire liée a I'épidémie de COVID 19, I'arrété précisait que le port du

masque était obligatoire et il était encouragé I'utilisation de matériel personnel pour le
observations écrites.

3.3 Publicité de 'enquéte
L'avis d’enquéte a été publié dans 2 journaux, un hebdomadaire et un quotidien :

- la Marne éditions des 12 mai et 2 juin 2021

- Le Parisien éditions des 12 mai et 2 juin
Les parutions ont eu lieu pour la premiére plus de 15 jours avant le début de I'enquéte
seconde dans les 8 premiers jours de celle-ci.

dépot des

2021
et pour la

Cet avis a également été affiché dans les panneaux administratifs répartis dans la commune plus de

15 jours avant le début de I'enquéte ainsi que constaté par la commissaire enquéteur
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La publicité reglementaire a été complétée par une annonce sur le site internet de la commune et sur
les panneaux lumineux.

Les permanences se sont déroulées aux dates et heures prévues dans I'arrété, elles se sont tenues
dans la salle des mariages au rez-de-chaussée de la mairie a proximité de I'accueil et accessible aux
personnes a mobilité réduite.

Un ordinateur permettant de consulter le dossier a été mis a disposition du public pendant toute la
durée de I'enquéte a I'accueil de la mairie. Il n’a pas été utilisé.

Les observations ont été recueillis principalement par l'intermédiaire de l'adresse électronique
dédiée a I'enquéte. Les observations transmises par courriel ont été jointes au dossier papier et ainsi
mises a disposition du public tout au long de I'enquéte.

3.4 Cloture de I'enquéte
L'enquéte s’est terminée le 30 juin a 17h30, heure de fermeture de la mairie.

Le 1°" juillet, la commissaire enquéteur s’est rendue en mairie de Saint-Pathus pour clore le registre
d’enquéte.

Le procés-verbal de synthese des observations a été remis a M. le maire le 06 juillet 2021. (joint en
Annexe 1)

Un mémoire en réponse a été ensuite transmis par voie électronique. (joint en Annexe 2)

3.5 Conclusions du déroulement de I'enquéte
L’enquéte s’est déroulée dans les conditions prévus dans I'arrété la prescrivant.

La publicité reglementaire a été respectée et élargie a des mesures complémentaires.

Aucun incident n’est venu perturber I'enquéte, les permanences se sont déroulées dans de bonnes
conditions aux dates et heures prévues.

Les observations ont été recueillies principalement par l'intermédiaire de |'adresse électronique
dédiée a I'enquéte. Les observations transmises par courriel ont été jointes au dossier papier et ainsi
mises a disposition du public tout au long de I'enquéte.
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4. La composition du dossier d’enquéte

4.1 Le dossier
Le rapport de présentation est composé de 3 volumes

1A - Rapport de présentation partiel de 121 pages
Diagnostic — Etat initial de I’environnement
Ch1 - Diagnostic territorial
Ch2 - Analyse de I’Etat initial de I’environnement
Patrimoine et cadre de vie
Ressources naturelles
Effets sur la santé humaine
Bilan du plan local d’urbanisme 2004
Les enjeux du territoire

1B - Rapport de présentation partie 2 de 82 pages
Justifications
Ch3- Explication des choix retenus pour établir le projet communal
Ch4 — Justification de la compatibilité avec les documents supra-communaux
Ch5 — Explication des choix retenus pour établir le zonage et le reglement
Ch6 — Indicateurs de suivi
Ch7 — Résumé non technique

1C - Rapport de présentation partie 3 de 79 pages
Evaluation environnementale
Ch9 — Les incidences du projet sur I'environnement
Ch10 — Résumé non technique

2 — Projet d’Aménagement et de développement durables de 10 pages

3- Orientations d’Aménagement et de programmation de 15 pages
OAP thématique : déplacements
OAP sectorielle : zone d’activités
OAP sectorielle : phase 2 de I'opération cceur de ville
OAP sectorielle : zone U —secteur du Prieuré

4 - Réglement graphique 1 plan au 1/8 000
5 - Réglement écrit de 129 pages

6 — Annexes

6A1 - Liste des SUP

6A2 - Carte des SUP

6B1 - Notice sanitaire

6B2 — Plan assainissement

6B3 - Rapport annuel eau-assainissement

6C1- Délibération du 28 ao(t 2015 : arrét du projet de PLU

6C2 — Délibération complémentaire du 24 février 2017 : précision des objectifs

6C3 — Délibération du 18 octobre 2018 sur la présentation et le débat des orientations du

PADD
Délibération du 19 octobre 2020 : second débat sur les orientations PADD

6C4 : Délibération du 19 décembre 2020 : arrét du projet de PLU et bilan de la concertation
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Décision MRAe n°77- 049 — 2019 de soumettre a évaluation environnementale le projet de
PLU

7 — Bilan concertation de 16 pages

4.2 Les pieces jointes
- Les avis des Personnes Publiques Associées plus une synthese des avis des PPA de 41 pages

- L’arrété prescrivant 'enquéte et le registre papier paraphé par la commissaire enquéteur.

- Ont également été joints le jeudi 17 juin lors d’'une permanence le Porter a connaissance des
services de |'Etat et les plans des réseaux d’assainissement.
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5. Le projet de PLU

Le PADD indique qu’a I'horizon 2030, la commune envisage d’accueillir 3000 habitants
supplémentaires soit un total de 9000 habitants par densification de I'existant et une extension
urbaine de 9.75 ha pour répondre aux besoins de logements estimés a 1 187. La densification de
I'existant devrait se faire par la mobilisation des dents creuses et I'encadrement de divisions
parcellaires. Les extensions sont prévues en zone AU, AU-Ac et AU-Ad et font I'objet d’orientations
d’aménagement et programmation (OAP) sectorielles.

L'objectif de croissance correspondant a une politique volontariste représentant un taux de variation
de 2.6% en forte augmentation par rapport aux années antérieures comparé au taux de variation de
1.5% pour la période 2009-2014.

Le projet de PLU apparait globalement compatible avec les orientations du SDRIF en matiere de
densité humaine, d’espaces d’habitat et de protection des espaces agricoles, boisés paysagers et
naturels ainsi que des autres documents supra communaux.

Pour le SDRIF, Saint-Pathus est un « pole de centralité a conforter avec une extension maximum de
5% de la surface urbanisée pour la période 2013 - 2030 avec un « secteur d’urbanisation
préférentielle » au nord-est de la commune équivalent a 50 ha. La superficie de référence de
I"'urbanisation est de 195,4 ha, le potentiel d’extension est donc de 9.7 ha, se décomposant en :

- 0.7 ha zone 1AU-AC dans le prolongement du centre bourse,
- 7.5 hazone 1 AU en extension de 'urbanisation,
- 1.5 ha secteur du Prieuré.

Le parc des futurs logements prévoit la diversification de la typologie des logements pour
accompagner la croissance démographique en adaptant le parc de logements pour plus de mixité
(collectifs, petits logements) et étoffer I'offre locative.

Le territoire communal est couvert a 50 % par des terres agricoles sans avoir de siege d’exploitation
sur la commune. Il faut noter la présence d’un STECAL qui résulte de la présence d’anciens logements
d’ouvriers agricoles de la ferme Noéfort.

Une continuité écologique liée a la présence de la Thérouanne est inscrite au SDRIF et au SRCE, Il faut
aussi noter la présence de zones humides. Certains boisements bénéficient d’un classement en EBC.

5.1 Le zonage

- Zone UA, tissu ancien bourg divisé en trois sous-secteurs : UAa, UAb et UAc
UAa tissu ancien du coceur de bourg
UAb ancienne ferme Noéfort
UAc

- Zone UB, tissu mixte en continuité du centre ancien divisé majoritairement lotissements en
deux sous-secteurs : UBa et UBb

- Zone UE, zone d’équipements publics regroupe les équipements publics : espaces verts et de
détente, équipements collectifs d’intérét général et activités pouvant étre associées aux
pratiques culturelles

- Zone AH, bati isolé en zone agricole représentant le seul STECAL

- Zone AU, a destination d’habitat, visant a la mixité des fonctions urbaines

- Zone UX, zones d’activités industrielles, commerciales et artisanales, divisée en trois
secteurs : UXa, UXb et UXc

- Zone A, secteurs affectés a I'activité agricole

- Zone N, zones naturelles, regroupant des espaces plantés, boisés ou jardinés
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5.2 Projet d’aménagement et de développement durables
Les objectifs du PADD sont les suivants :

1 — Maitriser le développement urbain et répondre a I’ensemble des parcours résidentiels
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Moduler la démographie avec un taux d’accroissement de 2.6 % par an, envisager 'accueil de
3 000 habitants supplémentaires a I’"horizon 2030 et limiter la consommation fonciere dédiée
a I’habitat a 9.75 ha.

Offrir un choix plus large de types d’habitat en diversifiant I'offre en logements notamment
de petits logements

Favoriser I’équilibre accession/location

Privilégier le renouvellement urbain et de densification

Diversifier la typologie des logements

Assurer la maitrise de I'urbanisation par la densification du tissu existant, en mobilisant les
dents creuses, en encadrant les divisions parcellaires et par I'extension correspondant aux
secteurs d’urbanisation préférentielle du SDRIF.

2 — Préserver et valoriser I’environnement et le cadre de vie

Dynamiser la vie locale par I'aménagement des espaces publics en renforcant I'identité
communale et confortant la mise en valeur du patrimoine

Equiper la commune en réalisant de nouveaux équipements et rationnalisant I'existant et le
futur

Protéger les sites remarquables et I’environnement en préservant le tissu ancien, en
valorisant le bati patrimonial, en mettant en valeur la trame verte urbaine et des lisieres, en
sauvegardant le maillage nature, liaisons douces, en préservant les espaces naturels
(continuités écologiques, zone humide) et agricoles ou forestiers.

Prendre en compte les risques naturels et technologiques

Participer a la lutte contre le changement climatique et aux économies d’énergies pour une
urbanisation vertueuse.

3 — Développer le potentiel économique local

Favoriser le maintien et le développement des activités économiques en pérennisant la zone
existant et permettant I'accueil de nouvelles activités.
Aménager un territoire propice au développement économique et commercial en préservant
et développant les services et commerces, en développant la desserte des réseaux
numériques tout en préservant les activités agricoles.
- Développer I'accessibilité et les transports par le maillage des circulations douces, la desserte
par autocar et sécuriser les acces.

A la suite de ce dernier objectif, il est indiqué que : « La commune prévoit par ailleurs d’accueillir des
terres inertes sur ses terrains agricoles, de fagcon modérée. Ceux-ci retrouveront leur vocation initiale
apres I’'exhaussement et I'aménagement se fera avec une intégration paysagére valorisant I’entrée
sur le territoire communal. »

5.3 Les Orientation d’Aménagement et de Programmation

Orientation thématique : déplacements

Objectifs

Maintenir une accessibilité automobile efficace tout en apaisant le cadre de vie (modération
du trafic en volume et vitesse) ;

Identifier les transports en commun présents sur le territoire communal,

Assurer la continuité des réseaux cyclables et des cheminements piétons pour un usage
favorisé des modes actifs ;

Assurer une capacité de stationnement suffisantes et intégrée au tissu urbain ;

Ameénager et relier les espaces publics pour une cohérence d’ensemble a I’échelle communale.
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Orientation sectorielle : zone d’activités

L'OAP couvre la zone d’activités pour en définir les conditions d’aménagement dans un souci de
qualités architecturales, paysagéres et d’intégration dans son environnement.

- Orientation sectorielle : phase 2 de I'opération cceur de ville
L’OAP couvre un secteur a urbaniser a destination d’habitat et de renouvellement du centre-bourg
- Orientation sectorielle : zone U — secteur du Prieuré

L’OAP couvre une partie du centre- bourg ancien et du secteur dit du Prieuré en vue de valoriser du
patrimoine bati et de créer des logements a destination des seniors.

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77



6. Les avis des Personnes Publiques associées

Tableau des avis des PPA

14

Organisme date de l'avis avis

Architecte des batiments de 26/02/2021 favorable

France

Chambre d’agriculture de la 08/03/2021 défavorable

région IdF

Commission Départementale 08/03/2021 Favorables assortis de
de la Préservation des Espaces demandes

Naturels, Agricoles et

Forestiers

Chambre des métiers et de 21/01/2021 Favorable avec remarques
|"artisanat

Communauté de Communes 30/03/2021 favorable

des Plaines et Monts de France

Centre régional de la propriété | 13/01/2021 Réponse sans avis
forestiere d’IdF et du Centre-

Val de Loire

Commission départementale 08/03/2021 favorable

de la préservation des espaces

agricoles, naturels et forestiers

(CDPENAF)

Direction départementale des | 07/04/2021 favorable avec réserves
territoires

Comprenant avis

ARS

RTE

Aven du Grand Voyeux

Mission régionale de I'autorité | 08/04/2021 avis non conclusif avec
environnementale recommandations
Département de Seine-et- 13/04/2021 favorable avec réserves
Marne

Région lle-de-France 10/05/2021 favorable

Le dossier comportait un tableau synthétique des avis des PPA avec propostions de réponses Pour ne
pas alourdir le présent rapport, cette synthése accompagnée de commentaires de la commissaire

enquéteur est joint en annexe 3.

Principales remarques :
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o MRAe
Pour la MRAe, les principaux enjeux environnementaux sont :

- la préservation de terres non encore artificialisées via la modération de la consommation de
ces espaces et par la densification du tissu bdti existant ;

- la prise en compte du paysage liée a I'urbanisation d’emprise fonciéres importantes et situées
en entrée de vielle ou en limite de I'enveloppe urbaine ;

- la préservation de la ressource en eau (préservation des captages) ;

- le maintien des éléments constitutifs de la trame verte et bleue communale (cours d’eau,
milieux humides, espaces boisés et agricoles...) ;

- la limitation des nuisances occasionnées par les activités de stockage des déchets inertes
prévues sur les terres agricoles ;

- l'augmentation des déplacements motorisés occasionnés par la mise en oeuvre des objectifs
de développement urbain portés per le projet de PLU.

La MRAe note des insuffisances du rapport de présentation et précise qu’il ne respecte pas
complétement le contenu reglementaire attendu notamment le scenario « au fil de I'eau ».

La compatibilité avec les documents supra communaux est inégalement étudiée et la mise en
perspective locale n’est pas assez développée

e Chambre d’agriculture de la région IdF
La Chambre d’agriculture émet un avis défavorable et elle demande que

- zone AU que la zone tampon de 3 m imposée par 'arrété du 27 décembre 2019 soit prise en
compte en zone a urbaniser

- d’autoriser les poulaillers en zone agricole

Elle constate I'absence d’un schéma de circulation agricole et elle propose qu’une zone humide de
classe 2 bénéficie d’'un zonage spécifique Nzh.

Elle est opposée a la possibilité de stocker des déchets inertes sur terres agricoles.

o CDPENAF
La CDPENAF demande que :
- Lazone AH se limite aux emprises existantes,
- De revoir les dispositions du réglement permettant le stockage des déchets inertes
- De supprimer l'interdiction des poulaillers

- De matérialiser les zones humides.

e Chambre des métiers et de I’artisanat

Elle souhaite que I'artisanat soit davantage mentionné dans le RP

e Direction départementale des territoires
La DDT

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77
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- insiste sur I'importance de I'évaluation environnementale du projet de PLU avec la prise en
compte des remarques de la MRAe,
- note gqu’une partie du boisement de la zone AU-Ad (1.3 ha) bien que non urbanisable aurait
di étre comptabilisée en extension d’urbanisation et que la zone UE en continuité des
équipements sportifs est a imputer a la pastille d’urbanisation préférentielle,
- constate le manque de précision des OAP et du RP sur la densité des pastilles d’urbanisation
préférentielle devant atteindre 35 logements/hectare, que le PADD et les OAP sont trés
générales et n’explicitent pas assez le choix de croissance retenu par la commune
- estime surévalués les objectifs de croissance démographique qui représenterait une
augmentation de 50% de la population d’ici 2030, et considere que les objectifs
démographiques sont a revoir,
- signale I'absence de prise en considération du schéma régional de [’habitat et de
I’hébergement qui fixe un minimum de logements sociaux, de rénovation énergétique du
parc existant, que des données sur I’habitat citées dans le RP auraient pu étre plus récentes,
- indique:
que les plans de zonages assainissement eaux usées et eaux pluviales sont a annexer au PLU,
gue pour les eaux pluviales il faut privilégier la gestion a la parcelle
gu’il manque la représentation des cours d’eau et plans d’eau sur plan de zonage
gue les prescriptions du réglement pour la zone humide de classe 2 identifiée sur le plan de
zonage (en N hachurée) sont insuffisantes. Les études d’identification et de caractérisation des zones
humides ne peuvent étre reporter et doivent étre réalisées avant l'approbation du PLU afin de
proposer des régles adaptées respectant la démarche ERC

que des données sont a actualiser dans le RP les risques de retrait gonflement des argiles sur
la base de la carte du 26 aolt 2019, la commune étant concernée par un aléa moyen

que le PDUIF émet des normes minimales a respecter pour le stationnement des vélos qui ne
sont pas prises en compte dans le projet de PLU

gu’il manque la justification de la disparition d’un classement EBC

gu’il n"apparaisse pas opportun que le reglement de la zone A admette des ISDI

e Agence Régionale de Santé d’lle de France

L’ARS indique que la DUP établissant des périmetres de protection des captages d’eau potable est en
cours d’instruction pour les 2 captages actifs, tout comme celui du captage de Oissery qui impacte la
commune et I'enjeu de protection de la ressource en eau doit étre pris en compte. Concernant la
santé humaine attire I'attention sur le caractere allergisant de certains pollens

e Aven du Grand Voyeux

Il signale qu’il a réalisé des prospections de zones sur la commune et qu’il peut étre envisagé de
nouvelles prospections plus ciblées.

e Région lle de France

Pour la Région la croissance démographique est ambitieuse et devrait étre justifiée et qu’il y a un
manque d’ambition sur les circulations actives et le co-voiturage ainsi que sur la question du
stationnement.

e Département de Seine-et-Marne

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77
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Le département note que :

- la carte des servitudes est inexacte, le nom des voiries est a rectifier et mieux identifier, date
de création d'un giratoire a actualiser, pas de création de piste cyclable, question de
I"accessibilité pour les cyclistes, pas de cohérence démontrée du maillage des cheminements

piétonniers

- lintention de traitement des entrées de ville n’est pas traduite par des propositions d’action
concrete

- la commune devrait proposer un point de regroupement de co-voiturage
- le contenu des OAP tres général

Son avis favorable est assorti de réserves sur l'actualisation de la liste et plans servitude et la
correction de désignation des voies départementales

e Direction départementale des territoires
La DDT demande

- lajustification du choix de scénario de croissance démographique a I’horizon 2030

- de préciser la typologie des logements souhaitée et la nature des constructions (social/privé)
... Cette absence ne permet pas d’assurer la déclinaisons des orientations du PADD générant
une incohérence interne au projet de PLU

- de préciser les actions sur le parc ancien a rénover afin de respecter les cibles de précarité
énergétique du SRHH

- la proposition permettant de répondre aux besoins des gens du voyage.

- de préciser dans le réglement de chaque zone : « Sauf contraintes rédhibitoires liées a la
nature du sol, les eaux pluviales des constructions nouvelles ou des projets d’aménagement
devront mettre en ceuvre des techniques d’infiltration et de rétention des eaux a la parcelle.
Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence
vers le milieu naturel aprés régulation. Avant rejet au milieu naturel s’il est nécessaire de
traiter les effluents, ce traitement se fera de maniére privilégiée a I'aide des techniques
alternatives. »

- que le reglement intégre I'interdiction de toutes nouvelles constructions et extensions, toute
destination des sols engendrant leur imperméabilisation dans une bande inconstructible de 6
metres minimum de part et d’autre des berges des cours d’eau.

- de modifier le reglement afin d’assurer la protection de la zone humide en empéchant tout
aménagement qui conduirait a leur dégradation tels que construction, déblai, remblai,
assechement, mise en eau, imperméabilisation

- concernant le retrait gonflement des argiles, il convient de reformuler ce point dans le PLU et
d’insérer la nouvelle carte d’exposition au risque en lieu et place de I'ancienne. Ces
dispositions doivent également étre reprises dans le reglement

- gu’une cavité souterraine étant recensée, cette information doit étre reprise et des régles
d’urbanisme doivent étre appropriées en fonction de ce risque

- de prendre en compte le stationnement des vélos, et notamment toute construction
recevant du public qui doit comporter une aire de stationnement des deux roues, le
reglement doit étre corrigé sur ce point pour se mettre en compatibilité sur cet objectif du
PDUIF

- que le PEB de I'aérodrome Paris-Charles de Gaulle doit étre annexé au PLU

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77



- pour les EBC, il convient de les maintenir ou de justifier le retrait de cette protection

La DDT émet un avis favorable sous réserves que soient prises en compte ses observations.
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7. Analyse thématique des observations du public

e Risque inondation

La présidente de I’ADENCA conteste I’affirmation du rapport de présentation indiquant qu’il n’y avait
pas de risque d’inondation et signale que la commune a déja été reconnue en état de catastrophes
naturelles inondation et coulées de boues. Elle estime que ce risque devrait étre pris en compte.

Réponse de la commune

Ces données seront vérifiées et ajoutées le cas échéant au RP.

Il n’existe pas de PPRI sur la Commune de Saint-Pathus. Leur élaboration est une décision
préfectorale. L’étude des aléas, des enjeux et de la vulnérabilité du territoire est analysée par le préfet
qui met en place un PPRI lorsque cela s’avére nécessaire. Les services de I’Etat ne nous ont pas
informés d’un tel projet lors de leur consultation. Il est a noter que la Commune de Saint-Pathus par le
biais de I'intercommunalité (qui a la compétence assainissement) a travaillé ces 12 dernieres années
au renforcement de la protection de du territoire contre les inondations par la réalisation du bassin du
Paradis d’une grande capacité.

Des travaux de génie civil ont été réalisés en matiere d’assainissement pour répondre aux derniéres
catastrophes naturelles intervenues sur la Commune. Les bassins « rue des Petits Ormes » ont été
agrandis et un vaste bassin dénommé Le Bassin du Paradis a été réalisé au Nord-Ouest de la
Commune sur les terres du Plessis Belleville. Sa capacité s’est basée sur les précipitations centenaires.

Commentaires de la commissaire enquéteur
Elle note que le rapport de présentation sera complété. Toutefois elle s’interroge sur les impacts de
la densification de [I'habitat. La densification envisagée dans le projet de PLU impliquera
I'imperméabilisation supplémentaire des sols sans que soit prévu de privilégier la gestion a la parcelle
et non le rejet systématique dans le réseau public. Le reglement devrait encourager l'infiltration sur
site sauf contrainte technique.
e Stockage de déchets inertes en zone agricole

Plusieurs intervenants se déclarent opposés au stockage de déchets inertes sur des terres agricoles
craignant leur disparition et I’apparition risques tels inondation et coulées et des impacts sur les eaux
superficielles (cours d’eau et zones humides).

Réponses de la commune

Sur le stockage de déchets inertes : la commune réfléchira a I'implantation du projet d’ISDI sur des
parcelles éloignées du champ de captage d’eau potable.

La commune, maitre d’ouvrage du projet de PLU, prévoit, par l'intermédiaire des corrections
apportées au projet de PLU en vue de son approbation en conseil municipal, la délimitation d’un
secteur de la zone A dédié a I'accueil des ISDI (dans I'objectif de le circoncire dans une zone dédiée).

Sur la préservation des cours d’eau et zones humides : une étude d’impact, au moment de la mise en
place du projet, permettra d’infirmer ou confirmer le caractére humide des parcelles visées. Des
mesures d’évitement et de réduction seront mises en place.

La localisation des ISDI fera partie des points a débattre dans le cadre d’un échange avec la DDT 77.
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Commentaires de la commissaire enquéteur

Envisager le stockage de déchets inertes sur Saint-Pathus ne va-t-il pas a I'encontre des
préconisations de ces documents supra-communaux ? Comme le rappelle la présidente de 'ADENCA,
d’une part que le SDRIF préconise la limitation de consommation de terres agricoles et d’autre part,
le plan de régional de gestion des déchets préconise un rééquilibrage est/ouest de répartition des
déchets sur la Région.

La MRAE, la DDT, la CDPENAF dans leur avis s’interrogent sur la possibilité d’autoriser le stockage de
déchets inertes et émettent des réserves ou méme un avis défavorable pour la Chambre
d’agriculture.

Le PADD initialement adopté par le conseil municipal ne prévoyait pas le stockage de déchets inertes
en zone A. Or, deux mois avant I'arrét du projet de PLU, I'orientation « Développer le potentiel
économique local » a été complétée par « La commune prévoit par ailleurs d’accueillir des terres
inertes sur ses terrains agricoles, de facon modérée. Ceux-ci retrouveront leur vocation initiale aprés
exhaussement et 'aménagement se fera avec une intégration paysageére valorisant I'entrée sur le
territoire communal. » sans que le rapport de présentation ne I'ai pris en compte et en particulier
|’évaluation environnementale.

Ce stockage de déchets inertes est entouré de beaucoup d’inconnus. Est-ce que le stockage serait
limité a Saint-Pathus ou concernerait des communes limitrophes ? Quelles seraient |'origine des
déchets inertes ? Est-ce des déblais de la ligne 17 du Grand Paris et de sa gare terminus du Mesnil
Amelot ?

Le stockage de déchets inertes reléve de la procédure d’enregistrement des installations classées
pour la protection de I'environnement (ICPE). On peut penser que si le stockage de déchets inertes
est lié a la ligne 17, le volume sera important et qu’il sera imposé par les services de I'Etat une
évaluation environnementale. Ce stockage reléverait certainement d’une autorisation préfectorale
délivrée a l'issue d’une procédure spécifique qui permettrait la mise en compatibilité du PLU de
Saint-Pathus.

Il semble imprudent d’envisager le stockage de déchets inertes sans un minimum de garanties,
méme si la superficie est réduite a quelques parcelles au sud de la RN330. Il faut noter que le
stockage de de déchets inertes reléeve seulement de la procédure d’enregistrement et non
d’autorisation au titre des ICPE. Il n’est pas interdit de s’interroger sur la possibilité ouverte par le
PLU d’un éventuel stockage de déchets inertes réalisées sans évaluation environnementale. C'est
pourquoi il semble prématuré pour la commune de Saint-Pathus de s’engager dans cette voie.

Si la vocation des terres agricoles aprés remise en état pas remise en cause, I'éventuel stockage de
déchets inertes doit étre trés encadré afin de prévenir les risques et nuisances.

e Protection des captages eau potable

Plusieurs intervenants posent la question de la protection des captages d’eau potable et signalent
I’absence de périmétres de protection.

Réponses de la commune
Les informations sur les captages d’eau potable ont été demandées au SMAEP de la Goéle et seront
ajoutées au dossier de PLU en vue de son approbation
Aprés consultation du Syndicat Mixte d’Abduction en Eau Potable de la Goéle, les déclarations
publiques relatives a la mise en place de protection des captages d’eau potable sont en cours. Les
états parcellaires sont actuellement en cours, en vue de lancer I'enquéte publique.

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77
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Les périmetres de protection des champs de captage seront ajoutés aux annexes et répertoriés au
plan de zonage (réglement graphique).

Le périmétre des champs de captage sera classé en N ou un secteur de la zone A a créer type « Ap » (a
protéger), afin de garantir leur protection. Le projet d’ISDI n’est pas situé a proximité d’un périmétre
de captage d’eau potable.

Commentaires de la commissaire enquéteur
La procédure d’établissement des périmetres de protection des captages d’eau potable est en cours
d’instruction comme I'a précisé I’ARS. Tant que la procédure arrétant les périmétres de protection
n’est pas arrivée a son terme et qu’ils ne sont pas déclarés d’utilité publique ils ne peuvent étre
annexés au PLU.

e Objectif démographique

L’objectif démographique d’une croissance de 50% de la population a I’horizon 2030 est contesté. Il
est craint des impacts sur la mobilité (stationnement, flux de circulation), I'imperméabilisation des
sols, I'insuffisance des équipements publics (écoles, parking). Il est contesté la faisabilité des divisions
parcellaires. Au final, il estimé que cela entrainerait une dégradation du cadre de vie.

Réponses de la commune

Sur l'objectif de croissance de la population : cette hypothése de croissance démographique est
justifiée de maniére prioritaire par la situation territoriale de la commune. L’existence du Plan
d’Exposition au Bruit de Roissy Charles de Gaulle et du Plan de Géne Sonore contraignent
drastiquement les possibilités de développement des communes limitrophes et/ou situées dans
I’environnement proche de Saint-Pathus. De méme, les disponibilités foncieres pour le développement
de la zone aéroportuaire sont de plus en plus réduites en Seine Saint-Denis et Val d’Oise : les
opérateurs se déplacent ainsi de plus en plus vers I’Est (Seine-et-Marne) pour trouver de nouvelles
disponibilités fonciéres.

Sur la capacité des équipements publics a absorber les besoins des futurs habitants : les groupes
scolaires communaux sont de capacité suffisante pour accueillir de nouveaux écoliers. Des ouvertures
de classes sont possibles dans les batiments déja existants di notamment a des fermetures de classes
antérieures et a venir. Depuis 6 ans, nous constatons une baisse permanente du nombre d’éléves.
Aujourd’hui nous dénombrons moins de 100 enfants par rapport au pic de 2013/2014.

Commentaires de la commissaire enquéteur
A noter que plusieurs PPA dans leur avis interrogent aussi fortement I'objectif de développement
démographique et souhaitent que la commune explicite son choix.
L’objectif de croissance démographique de 50% en moins de 10 ans parait trés ambitieux, c’est un
choix politique qui est en partie hypothétique car la commune ne peut imposer les divisions
parcellaires.

Dans la réponse, la commune justifie son objectif comme une réponse au contexte local et
notamment les contraintes imposées par la présence de I'aéroport Roissy Charles de Gaulle. Elle
estime subir une forte pression mais sa réponse correspond a un choix politique plus qu’a une
obligation. Cet objectif de 2030 parait trés proche pour étre réellement atteint sur une période aussi
courte.

Par contre, le rééquilibrage de la typologie des logements est une nécessité pour répondre a la
réalité de I'évolution de la population (diminution de la taille des foyers, installation des jeunes,
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logements adaptés aux seniors, mixité sociale par l'intermédiaire de collectifs en location ou
accession a la propriété, etc.).

e Réglement

Plusieurs intervenants sollicitent des modifications de reglement, ces observations ne sont pas
regroupées mais envisagées individuellement.

- M. Donadey pour PIERREVAL demande de mettre en cohérence pour le secteur AU-Ad I'OAP,
le plan de zonage et le reglement et fait des propositions de corrections pour ce secteur
destiné a I'accueil de séniors.

Réponse de la commune
Les modifications demandées seront prises en compte afin de permettre la réalisation des projets de
Pierreval.
Il manque en effet le hachurage vert pour identifier le boisement a préserver dans le reglement
graphique. L'emprise de celui-ci sera modifiée pour la faire correspondre avec l'emprise identifiée
dans le schéma de I'OAP. Ce dernier sera par ailleurs modifié : il ne s'agit pas d'un espace vert
protégé, mais bien d'un boisement a préserver (cf p.49 et 51 du rapport 1B - Justification des choix).

L’emprise de I'espace boisé sera modifiée pour correspondre a I’existant.

Le réglement écrit du secteur AU-Ad autorisera la sous-destination "hébergement" et la mention
« équipement public » sera supprimée. Le rapport de présentation sera adapté en conséquence

Commentaires de la commissaire enquéteur
Le secteur concerné est celui du Prieuré. La réponse de la commune parait satisfaisante sauf pour le
boisement qui est au PLU en vigueur en espace boisé classé EBC. Non seulement la superficie de
I'espace boisé a été notablement réduite mais la trame EBC supprimée sans aucune justification.
Puisqu’il s’agit d’un espace boisé a protéger la suppression de la trame EBC peut étre maintenue
méme pour une superficie réduite.

- M. Bonnard de la société SENAB rue Louis Braille, demande qu’il soit appliqué en UXb les
mémes prescriptions qu’en UXa et UXc pour I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives.

Réponse de la commune
Vu avec la commune : ok.

Commentaire de la commissaire enquéteur
Le reglement de la zone UXb est incomplet, il manque la régle d’'implantation des constructions a
usage d’activité par rapport aux limites séparatives. Certainement le résultat d’un copier-coller
malheureux. Il y a lieu de remplacer la regle générale suivante : « Les constructions principales a
usage d’habitation doivent étre édifier en retrait d’au moins 6 m », par : « Les construction doivent
étre édifiées sur les limites séparatives ou en retrait d’au moins 6 m. »

- M. Delacourt, PROLOGIS, demande la modification du reglement zone UXcen vue de
I"augmentation du CES pour passer de 0,5 a 0,6 et d’envisager la distance entre 2
constructions sur méme parcelle >a 10m.

Réponse de la commune
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Les modifications demandées seront prises en compte afin de permettre la réalisation des projets de
Prologis.

Commentaire de la commissaire enquéteur
Pas de commentaire particulier, la demande présentée par Prologis correspond a ce qui se pratique
habituellement dans les zones d’activités.

- Mme Keyser demande une modification du reglement pour permettre de réaliser un garage
accolé a la maison avec une pente de toit minimum de 15° en zone UB

Réponse de la commune

Une regle sera ajoutée, relative aux pentes de toit pour les annexes des constructions de taille
modeste (a réglementer).

Cette régle sera généralisée a toutes les zones.

Commentaire de la commissaire enquéteur
Pas de commentaire particulier

- M.Znati pour CIG promotion demandes diverses modifications du reglement

Réponse de la commune
Les modifications demandées seront prises en compte afin de permettre la réalisation des projets de
CIG Promotion.
Seule la demande d’évolution relative a la regle des stationnements sera soumise a la DDT pour
s’assurer du maintien de la compatibilité du projet de PLU avec le PDUIF.

Commentaire de la commissaire enquéteur
La demande d’évolution de la regle de stationnement en zone AU pour laquelle la commune
envisage de solliciter la DDT est la suivante :
« Pour les véhicules motorisés

Pour les constructions a usage d’habitation il est exigé

Ajouter : Pour les habitations en maisons individuelles groupées ; il doit étre créées deux places de
stationnement par logement.

I demande comment se considére la hauteur des batiments, dans le lexique du reglement écrit. p124
il est précisé que la hauteur correspond au point le plus élevé de la construction.

La demande de passer d’'une hauteur de constructions de 13 m a 18 m parait excessive et correspond
a autoriser 2 étages supplémentaires. On peut comprendre qu’un promoteur veuille toujours faire
plus de logements. Or cela semble contradictoire avec les objectifs du PLU qui vise a « assurer une
continuité harmonieuse avec la ou les constructions voisines ». Augmenter la hauteur de fagon
significative n’assurerait plus une continuité harmonieuse. Cette demande parait disproportionnée.

Zonage

- -Mme Sandra Kaplan du Crédit Mutuel Aménagement foncier signale une erreur de zonage.

Celui-ci ne respectant pas le permis d’aménager du 19 Avril 2019 dont dispose sa société en
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classant en zone A un secteur inclus dans le permis d’aménager et demande le classement du
secteur concerné en zone AUc.

Réponse de la commune
Ok pour ajouter la parcelle en AUc.
Parcelle ZD 401 = 1259m?

Commentaire de la commissaire enquéteur
Cette réponse est satisfaisante car la commune respecte le permis d’aménager qu’elle a délivré et
qui n’a pas fait I'objet ni de modification ni de justification de la part de la commune de demande
particuliere.

- M. Toulet contexte le classement en zone N de 2 unités fonciéres classées en zone UB et UAb
au PLU en vigueur en raison de leur localisation au coeur du centre ancien. Il considére que ce
secteur urbanisé constituant une dent creuse alors des extensions sont prévues sur des
terres jusqu’alors cultivées et plus éloignées du centre ancien. Ce classement lui parait en
contradiction avec les objectifs de densification de I'existant imposée par la loi et exprimée
dans le PADD. Il s’appuie sur des incohérences entre le rapport de présentation et le zonage
défini.

Réponse de la commune
Le classement des parcelles visées en N correspond a leur usage actuel (boisements).
Le reclassement de ces parcelles en UB et UAb pourra étre réinterrogé dans le cadre d’une révision du
PLU a partir de 2030, date de projection du SDRIF approuvé en décembre 2013.

Par ailleurs, les parcelles visées sont actuellement boisées. La distance entre les deux constructions les
plus proches est d’environ 150m. Il ne s’agit donc pas d’une dent creuse.

Les incohérences relevées par M. Toulet seront toutefois corrigées dans le rapport de présentation.
Toutefois, c’est le reglement graphique, dans lequel ces parcelles sont classées N, qui est opposable.

Commentaires de la commissaire enquéteur

La justification pour classer la propriété de M. Toulet en zone N est son boisement, alors que dans le
méme temps un secteur classé en UE au niveau du Prieuré voit son EBC supprimé et devient AU-Ad. Il
peut étre questionné la cohérence du traitement de ces deux secteurs proches du centre ancien.

Si la commune rejette la qualification de dent creuse, il faut reconnaitre que la propriété de M.
Toulet est située a proximité du coeur de ville, notamment presqu’en face de la mairie, dans la
continuité d’'un lotissement et si elle était ouverte a l'urbanisation elle ne constituerait pas une
extension mais serait comprise dans I'enveloppe urbaine.

Si la commune souhaite maintenir le classement en zone N, la justification devrait étre apportée dans
le rapport de présentation indépendamment de correction de document graphique.

- M.Znati pour CIG promotion proposent des modifications du réglement

Réponse de la commune
Les modifications demandées seront prises en compte afin de permettre la réalisation des projets de
CIG Promotion.
Seule la demande d’évolution relative a la regle des stationnements sera soumise a la DDT pour
s’assurer du maintien de la compatibilité du projet de PLU avec le PDUIF.

Commentaire de la commissaire enquéteur
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La demande d’évolution de la regle de stationnement en zone AU pour laquelle la commune
envisage de solliciter la DDT est la suivante :
« Pour les véhicules motorisés

Pour les constructions a usage d’habitation il est exigé

Ajouter : Pour les habitations en maisons individuelles groupées ; il doit étre créées deux places de
stationnement par logement.

La demande de passer d’'une hauteur de constructions de 13 m a 18 m parait excessive et correspond
a autoriser 2 étages supplémentaires. On peut comprendre qu’un promoteur veuille toujours faire
plus de logements. Or il est expliqué que le PLU vise a rechercher a « assurer une continuité
harmonieuse avec la ou les constructions voisines ». Augmenter la hauteur n’assurerait plus une
continuité harmonieuse. Cette demande parait disproportionnée.

Dans le lexique du reglement écrit. p124 il est bien précisé que la hauteur correspond au point le plus
élevé de la construction

Fait a Villenoy le 1°" ao(t 2021

La commissaire enquéteur

Marie-Francoise Sévrain

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77



26

Conclusions et avis

Objet de 'enquéte

La présente enquéte porte sur la révision du PLU de Saint-Pathus prescrite par le conseil municipal du
28 ao(t 2015 qui a également fixé les modalités de la concertation.

La MRAe par décision du n°77-049-2019 du 25 juillet 2019 a soumis la révision du PLU a évaluation
environnementale.

Le PADD a été débattu en conseil municipal et arrété définitivement le 19 octobre 2020.

Le projet de PLU a été arrété par le conseil municipal du 19 décembre 2020 et ensuite soumis a I’avis
des PPA.

Déroulement de I'enquéte

L’enquéte relative a la révision du PLU a été prescrite par arrété municipal n°21-054du 17 avril 2021.
Elle s’est déroulée du 1°" juin au 30 juin 2021 selon les modalités de I'arrété précité avec comme
siege de I'enquéte la mairie de Saint-Pathus.

Jai constaté que la publicité réglementaire avait été mise en oeuvre et complétée par des
dispositions complémentaires (site internet de la commune, avis sur panneaux lumineux).

Le dossier pouvait étre consulté a I'accueil de la mairie en version papier et sur un ordinateur
spécialement mis a disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte.

Les observations pouvaient étre déposées sur le registre papier joint au dossier ou sur une adresse
courriel dédiée.

J'ai assuré les permanences selon le calendrier prévu dans I'arrété d’organisation de I'enquéte. Les
contraintes sanitaires ont été respectées sans poser de difficultés.

J'ai regu 16 personnes au cours de mes permanences.

Al'issue de I'enquéte, j’ai clos le registre papier le 1°" juillet

Jai recueilli 14 dépositions écrites : 12 par courriel et 2 sur le registre papier. La méme déposition a
été transmise par courriel et annexée au registre papier.

Compte tenu de la taille de la commune, la participation du public a 'enquéte a été faible.

J'ai remis le procés-verbal de syntheése des observations a M. le maire de Saint-Pathus lors d’'une
réunion organisée en mairie le 06 juillet. Un mémoire en réponse m’a été ensuite transmis par
courriel le 20 juillet.

J'ai fait une analyse des observations du public dans mon rapport.

Dossier d’enquéte

Méme si le dossier d’enquéte d’'un point de vue purement formel comporte les pieces
réglementaires prévues par le Code de I'urbanisme, il faut regretter que sur le fond il comporte un
certain nombre d’erreurs, de coquilles, mais aussi comme des incohérences ou des manques, qui
toutefois sont faciles a corriger.

L’évaluation environnementale apparait assez sommaire. Par exemple le chapitre 2.6 Mesures pour
éviter, réduire et composer les impacts du projet pagesl8 et 79 du volume 3 du rapport de
présentation, il est écrit « Le principal enjeu environnemental sur la commune concerne les zones
humides » or la commune est traversée d’est en ouest par une continuité écologique inscrite au
SDRIF et au SRCE, sa préservation et sa valorisation est un enjeu environnemental peu prises en
compte.
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Ou encore, les OAP tres générales auraient mérité d’étre plus précises. Par exemple, pour I'"OAP
déplacements le schéma repére des entrées de ville comme « Entrée de ville a valoriser » sans
traduction dans les actions de cette OAP ou il noté comme action transcrite « assurer la continuité
des réseaux cyclables. » alors qu’il n’y a pas de piste cycable sur la commune.

A noter également que différentes piéces portent la mention suivante sur chaque page: « Ce
document est la propriété d’Altéreo et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son
autorisation ». Cette mention devra étre supprimée, le PLU étant public de la responsabilité de la
commune et non du bureau d’études.

LA MRAe dans son avis avait relevé des lacunes du projet de PLU et je regrette que la
recommandation de joindre au dossier d’enquéte publique un mémoire en réponse a son avis n’ait
pas été suivi. Par contre, le dossier d’enquéte comportait une synthese des avis des Personnes
Publiques Associées avec des premiers éléments de réponses aux remarques et I'engagement de
compléter le rapport de présentation avant approbation du projet de PLU.

Le projet de PLU
Les objectifs du PADD sont de :

1 - Maitriser le développement urbain et répondre a I’ensemble des parcours résidentiels

- Moduler la démographie avec un taux d’accroissement de 2.6 % par an, envisager I'accueil de
3 000 habitants supplémentaires a I’horizon 2030 et limiter la consommation fonciere dédiée
a I’habitat a 9.75 ha.

- Offrir un choix plus large de types d’habitat en diversifiant I'offre en logements notamment
de petits logements

- Favoriser I’équilibre accession/location

- Privilégier le renouvellement urbain et de densification

- Diversifier la typologie des logements

- Assurer la maitrise de I'urbanisation par la densification du tissu existant, en mobilisant les
dents creuses, en encadrant les divisions parcellaires et par I'extension correspondant aux
secteurs d’urbanisation préférentielle du SDRIF.

2 — Préserver et valoriser I’environnement et le cadre de vie

- Dynamiser la vie locale par I'aménagement des espaces publics en renfor¢cant I'identité
communale et confortant la mise en valeur du patrimoine

- Equiper la commune en réalisant de nouveaux équipements et rationnalisant 'existant et le
futur

- Protéger les sites remarquables et I'environnement en préservant le tissu ancien, en
valorisant le bati patrimonial, en mettant en valeur la trame verte urbaine et des lisieres, en
sauvegardant le maillage nature, liaisons douces, en préservant les espaces naturels
(continuités écologiques, zone humide) et agricoles ou forestiers.

- Prendre en compte les risques naturels et technologiques

- Participer a la lutte contre le changement climatique et aux économies d’énergies pour une
urbanisation vertueuse.

3 — Développer le potentiel économique local

- Favoriser le maintien et le développement des activités économiques en pérennisant la zone
existante et permettant I'accueil de nouvelles activités.
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- Aménager un territoire propice au développement économique et commercial en préservant
et développant les services et commerces, en développant la desserte des réseaux
numériques tout en préservant les activités agricoles.

- Développer I'accessibilité et les transports par le maillage des circulations douces, la desserte
par autocar et sécuriser les acces.

A ces objectifs s’ajoute : « La commune prévoit par ailleurs d’accueillir des terres inertes sur ses
terrains agricoles, de fagcon modérée. Ceux-ci retrouveront leur vocation initiale aprés I'exhaussement
et I'aménagement se fera avec une intégration paysagére valorisant I'entrée sur le territoire
communal. »

Les incidences du projet de PLU
Ces incidences sont estimées globalement positives :

Incidences

- Eaux potable et pluviales neutre

- Air, climat, énergie négative faible

- Déchets négative faible

- Bruit positive modérée
- Risques naturels et technologiques positive modérée
- Paysage naturels et agricoles positive modérée
- Urbanisation positive modérée
- Transports/déplacements positive modérée
- Energies locales et renouvelables neutre

- Biodiversité et ressources naturelles  neutre

Les observations du public

Les principales observations portent sur |I'opposition au stockage de déchets inertes en zone agricole,
la protection des captages d’eau potable et sur I'objectif de développement démographique devant
se traduire par une augmentation de 50% la population communale a |"horizon 2030.
Ensuite, elles concernent des demandes de modifications spécifiques du reglement.
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Conclusions motivées de la commissaire enquéteur

Sur la forme et la procédure d’enquéte publique
A l'issue d’une enquéte de 32 jours, il apparait que :

La publicité sur le territoire communal et par voie de presse a été faite réeglementairement,
- Le dossier comportait toutes pieces requises ;

- Unregistre papier et une adresse courriel permettaient de déposer des observations,

- Les permanences ont eu lieu aux dates et heures prévues,

- Les modalités de déroulement de I'enquéte définies dans I'arrété prescrivant I'enquéte ont
été respectées,

- Un proces-verbal de synthése des observations a été remis dans un délai de moins de 8 jours,
- Un mémoire en réponse a été communiqué.

Je fais le constat du bon déroulement de I'enquéte.

Sur le projet de PLU
Le projet de PLU apparait globalement compatible avec les documents supra communaux.

Le choix du développement porté par le projet de PLU est un choix politique. Il s’agit d’envisager une
croissance démographique de 50% en moins de 10 ans et la réalisation d’environ nouveaux 900
logements tout en limitant I’étalement urbain.

La commune justifie son choix comme une réponse aux contraintes imposées par la proximité de la
plateforme aéroportuaire Roissy Charles de Gaulle limitant I'urbanisation de nombreuses communes
soumises aux nuisances sonores et entrainant une forte demande sur Saint-Pathus. Cet objectif
d’augmentation de 3000 habitants parait trés ambitieux d’une part notamment parce que la
commune ne peut imposer les divisions parcellaires et que I’'horizon 2030 parait étre court.

Depuis la fin des années 1960, la commune a connu une croissance et un étalement urbain sous
forme de lotissements pavillonnaires. Le projet de la commune vise un rééquilibrage de la typologie
des logements qui est une nécessité pour répondre a I'évolution de la population (diminution de la
taille des foyers, installation des jeunes, logements adaptés aux seniors, mixité sociale par
I'intermédiaire de collectifs en location ou accession a la propriété, etc.).

L'accroissement de population est compatible avec I'approvisionnement en eau potable et le
traitement des eaux usées. Les pompages d’eau potable ne bénéficient pas encore de périmetres de
protection. L’ARS a précisé que la procédure devrait aboutir prochainement, celle-ci n’est pas de la
responsabilité de la commune. La station d’épuration est dimensionnée pour répondre a une
augmentation de population.
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Dans les zones AU secteur d’extension, le reglement ne devrait pas prévoir la possibilité
d’assainissement non collectif pour des secteurs s’ouvrant a l'urbanisation avec des constructions
nouvelles qui doivent obligatoirement se raccorder au réseau d’assainissement collectif.

Pour les eaux pluviales, pour toutes les zones, le reglement envisage que « Lorsqu’il existe un réseau
public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent garantir leur
évacuation dans ledit réseau. ». Dans les secteurs couverts par des OAP sectorielles (zones AU),
I'infiltration par I'intermédiaire de dispositifs tels que noues, fossés est préconisée mais le reglement
ne prévoit que |'évacuation des eaux pluviales que dans le réseau public. Le reglement devra étre
compléter pour traduire I'orientation de 'OAP qui prévoit que « L’'opération devra tendre vers une
neutralité des ruissellements » dans le respect de I'orientation du SDAGE de maitrise des rejets des
eaux pluviales devant privilégier le stockage des eaux pluviales, leur infiltration ou leur recyclage. Le
réglement devrait étre complété pour envisager la gestion des eaux pluviales a la parcelle sauf
contrainte technique.

Une OAP thématique traite des déplacements de facon treés générale. L'accent est mis sur des
déplacements internes a la zone urbaine reposant sur des liaisons douces en insistant sur la liaison
centre-ville et complexe sportif. Ces liaisons sont exclusivement piétonnes car aucune piste cyclable
n’existe sur la commune. Il apparait peu plausible que les habitants de I'ouest de la commune se
rendent au centre-ville situé dans la partie Est a pied en raison de distances supérieures au 1,5km.
L'attractivité des circulations douces n’est pas démontrée. Il est regrettable que le maillage envisagé
des circulations douces n’inclut pas de pistes cyclables. La question du stationnement se pose
également dans une commune ou il n’y a pas d’alternative a la voiture et le nombre de voitures par
foyer est souvent de 2 ou 3.

Je considere qu’il y a un décalage entre la volonté affichée dans le PADD de « Développer
I"accessibilité et les transports » et la traduction dans le projet de PLU car il n’y a pas de transports
alternatifs a la voiture pour les déplacements pendulaires, pas d’incitation au covoiturage alors que
plus de 80 % des personnes travaillent hors de la commune. La seule alternative a la voiture est le
bus avec des limites de capacité et de desserte.

La multimodalité n’est pas possible les déplacements dépendant uniquement de la route. Le
covoiturage est a priori exclu faute de réserve fonciere de la commune. C'est pourtant une
alternative limitant I'autosolisme en particulier pour les trajets réguliers (domicile-travail). Si une aire
de covoiturage de courte distance est souvent créée sur le domaine public par une collectivité elle
peut s’envisager sur des parkings existants identifiés par la collectivit¢ comme propice au
covoiturage (parking de supermarché par exemple). A noter que le département peut apporter son
soutien notamment financier pour la création de stations locales. J’encourage la commune a ne pas
exclure par principe le covoiturage.

Pour les zones AU, il est fait mention de la préservation de la trame verte au sein des opérations
d’aménagement grace au maintien de plantationw dans les espaces libres de construction et la
préservation des boisements. Or pour I'OAP dite du Prieuré, la trame d’espace boisé (EBC) existante
est supprimée sans explication. Cette suppression de trame d’EBC va a I’encontre de la préservation
de ce boisement alors méme qu’il est précisé dans le rapport de présentation que ces boisements
« sont a valoriser mais également a étre étendus a I'avenir ... ». Je considere que pour étre cohérent
avec la volonté annoncée de préservation et valorisation le boisement du secteur du Prieuré devrait
étre maintenu en EBC.

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77



31

Deux espaces verts publics sont traversés par des cheminements piétonniers avec la présence de
plans d’eau, I'un au nord de la zone d’activités classé en zone N et le second, le parc des Ormes,
classé en zone UE. Or ces espaces verts publics présentent des similarités et ont la méme vocation
d’espaces verts ouverts au public a protéger. lls devraient bénéficier d’'un zonage identique en zone
N.

La continuité écologique inscrite au SDRIF et au SRCE est reportée dans le projet de PLU sans faire
I'objet d’une analyse de sa fonctionnalité ainsi que sa connexion avec les espaces qui I’'entourent. Il
est écrit dans le rapport de présentation que cette continuité est « classée en zone naturelle et
agricole » alors qu’elle est en zone UE et bordée dans sa partie Est par un zonage agricole. La
suppression de la trame d’EBC au nord la continuité écologique n’est pas justifiée. Cette trame
n’apparait plus dans le projet de révision alors que je reléve que dans I’évaluation environnementale
que p 47 de I'évaluation environnementale il est précisé que « ce secteur présentait il y a peu un
boisement, les photographies aériennes prises entre 2006 et 2010 témoignant encore de la présence
d’arbres de haut port. Celui-ci était d’ailleurs inscrit en tant qu’Espace Boisé Classé (EBC) au sein du
reglement graphique du PLU communal de 2019 et il est alors surprenant de constater qu’il n’a pas
été conservé. » La conservation de cet EBC apparait d’autant plus importante que cet espace est
directement en connexion avec la continuité écologique. Je considére que la trame EBC devrait étre
conservée au nord de la Thérouanne avec un classement en zone A et non UE.

Je reléve que le stockage de déchets inertes en zone agricole n’est pas du tout abordé dans
I’évaluation environnementale. Si la vocation des terres agricoles aprés remise en état, d’'un éventuel
apport de déchets inertes, n’est pas remise en cause, j'estime imprudent d’autoriser le stockage de
déchets inertes en zone agricole sans en avoir étudié les incidences sur I'environnement. Le stockage
de déchets inertes releve seulement de la procédure d’enregistrement et non de celui de
|"autorisation au titre des ICPE. Il n’est pas interdit de s’interroger sur la possibilité ouverte par le
PLU d’un éventuel stockage de déchets inertes réalisé sans évaluation environnementale. J'estime
prématuré d’envisager la possibilité d’un tel stockage sans un minimum de mesures pouvant
prévenir les risques et nuisances.

En complément des commentaires précédents, jestime qu’un certain nombre de corrections
devraient étre apportés au plan de zonage

Plan :

- ldentifier I'église en tant que monument historique puisqu’elle est classée,

- Supprimer la trame de monument historique sur I'espace vert au bord de la Grande Rue,

- Un secteur a I'ouest de la commune est représenté selon le code couleur UBb tout en étant
annoté UB et UBb, il est nécessaire de supprimer la mention UB puisqu’il s’agit d’'un secteur
UBb.

- La numérotation des emplacements réservés est a actualiser de 1 a 3 et nonde 2 a 4.

- Les plans d’eau sont a faire figurer en zone N (nord zone activité rue Noéfort) et zone UE
(Parc des Petits Ormes)

- Lariviére la Thérouanne dans sa partie non busée devrait étre représentée.

- Le plan devrait comporter les batiments déja réalisés en coeur de ville et rue Noéfort
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- Sur la zone N en centre-ville, supprimer les rayures de « boisement a préserver » sur les
surfaces imperméabilisées correspondant a des batiments et une piscine identifiée comme
une mare potentielle.
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Avis

Compte tenu du dossier soumis a enquéte a compléter avant approbation du PLU,

Compte tenu du déroulement de I'enquéte,

Compte tenu de la déclinaison des orientations du PADD traduites dans le projet de PLU

de
Maitriser le développement urbain et répondre a I’ensemble des parcours résidentiels
Préserver et valoriser I’environnement et le cadre de vie
Développer le potentiel économique local,

Compte tenu que le choix de la commune d’envisager un fort développement démographique est
I’expression de son choix politique,

Compte tenu que la limitation de I'étalement urbains respecte les orientations du SDRIF,

Compte tenu de la volonté de diversifier la typologie des logements dans une commune ou I’habitat
pavillonnaire est largement dominant,

Compte tenu que le projet vise une plus grande mixité sociale,

Compte tenu des réponses déja apportées par la commune aux observations des PPA précisant que
le rapport de présentation sera complété

Compte tenu de la volonté exprimée de la protection du patrimoine bati et naturel

Compte tenu de la nécessité de préserver et valoriser la continuité écologique inscrite au SDRIF et au
SRCE

Compte tenu des incertitudes concernant le stockage de déchets inertes en zone agricole

Jémets un favorable au projet de PLU de la commune de Saint-Pathus assortis de réserves et de
recommandations.

Réserves De compléter le rapport de présentation et de corriger les erreurs et coquilles tant du
rapport de présentation que du plan de zonage

1- De maintenir les trames d’espaces boisés classés figurant au PLU avant révision
au nord de la Thérouanne au contact de la continuité écologique
sur I'espace boisé a protéger sur le secteur du Prieuré
ceci pour correspondre a I'orientation du PADD de protection des espaces naturels
2- De ne pas autoriser le stockage de déchets inertes en zone agricole
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Recommandations

1- De modifier le classement de I’espace vert du Parc des Petits Ormes de la zone UE en zone
N.

2- De supprimer la trame d’espace vert sur les surfaces imperméabilisées (constructions
d’habitation, piscine) de la zone N du centre-ville.

4- De transmettre a la MRAe le rapport de présentation actualisé, faute d’avoir joint au
dossier d’enquéte un mémoire en réponse a son avis.

Fait a Villenoy le 22 ao(t 2021

La commissaire enquéteur

Marie-Francoise Sévrain
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Proces-verbal de synthése des observations relatives au projet de
PLU de la commune de Saint-Pathus

Le présent proces-verbal est établi conformément a I'article R 123-18 du Code de I'environnement.
permet de porter a la connaissance du porteur de projet de révision du PLU les observations
déposées durant I'enquéte publique et les interrogations du commissaire enquéteur.

Le déroulement de 'enquéte

L’'enquéte publique sur la révision générale du PLU de la commune de Saint-Pathus s’est
déroulée du 1° juin au 30 juin 2012 dans les conditions prévues dans I’arrété municipal n°® 21-
054 du 17 avril 202, prescrivant son ouverture.

L'enquéte a été portée a la connaissance du public par la mise en ceuvre de la publicité
prévues par les textes réglementaires et complétées par des modalités complémentaires
assurées par les services municipaux.

Comparée a la population de Saint-Pathus, la participation s’avére assez limitée : 16 personnes
regues au cours des permanences et 13 dépostions : 12 par courriels et 2 au registre papier. La
déposition annexée au registre et transmise également par courriel n’a été comptabilisée
gu’une seule fois ainsi que I'observation transmise 2 fois par courriel.

La synthése des observations

- M. Delacourt, PROLOGIS, demande la modification du reglement zone UXc en vue de
I"augmentation du CES pour passer de 0,5 a 0,6 et d’envisager la distance entre 2 construc-
tions sur méme parcelle >a 10m.

- Mme Sandra Kaplan du Crédit Mutuel Aménagement foncier signale une erreur de
zonage. Celui-ci ne respectant pas le permis d’aménager du 19 Avril 2019 dont dispose sa so-
ciété en classant en zone A un secteur inclus dans le permis d’aménager et demande le clas-
sement du secteur concerné en zone AUc.

- M. Bonnard de la société SENAB rue Louis Braille, demande qu’il soit appliqué en UXb
les mémes prescriptions qu’en UXa et UXc pour I'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives.
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- Mme Lopez, présidente de I’ADENCA, considere que le risque inondation n’est pas
pris en compte dans le projet de PLU. Elle demande I'établissement de périmeétres de protec-
tion des captages d’eau potable. Elle conteste la possibilité d’autoriser le stockage de dé-
chets inertes.

Elle pose la question de leur compatibilité avec des zones humides, le respect du rééquilibrage
régional de stockage des déchets et la préservation des itinéraires de promenade et randonnée.

- Mme Moine, conseilléere municipale, contexte I'objectif d’une croissance de 50% de
la population a I’horizon 2030 et s’interroge sur les impacts sur la mobilité (stationnement,
flux de circulation), I'imperméabilisation ainsi que sur la capacité des équipements publics
(écoles, parking) et la faisabilité des divisions parcellaires devant aboutir a la dégradation de
la qualité de vie.

Elle note que I'aménagement de la zone AU pose la question de I'impact sur le pompage d’eau
potable en absence de périmetre de protection. Elle signale qu’un projet d’aménagement existe mais
gu’il n’est pas joint au PLU et pose la question d’une réelle concertation.

Elle déplore I'absence de jardin « familiaux » et déplore I'absence de piste cyclable.

Elle propose de définir des quartiers d’habitat différencié : pavillonnaire, maison de ville et collectifs
et elle demande des arréts de bus supplémentaires.

Elle constate que le stockage de déchets inertes n’était pas intégré au PADD initialement arrété par
le conseil municipal en octobre 2018 et s’interroge sur sa localisation ainsi que ses impacts sur la
circulation, protection des eaux, la santé, le respect des chemins de randonnée, le paysage et la
préservation des terres agricoles.

- Mme Keyser demande une modification du reglement pour permettre de réaliser un
garage accolé a la maison avec une pente de toit minimum de 15° en zone UB

- Mme Bernardone craint la disparition du caractére villageois de la commune avec
I'inflation des constructions. Elle se pose la question de la capacité des écoles et ne veut pas
de stockage de déchets.

- M. Richez est contre le projet de stockage de déchets inertes en raison de la présence
d’un captage EP, la consommation de terres agricoles et du trafic induit de camions.
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Il trouve I'objectif de croissance de la population démesuré et pas en phase avec les équipements de
la commune et hors commune (gare) et estime qu’il se réaliserait au détriment du cadre de vie.

Il s’interroge également sur les impacts sur la santé (bruit, air) de la circulation des camions qui
desserviront la zone UXc.

- M. Donadey pour PIERREVAL demande de mettre en cohérence pour le secteur AU-
Ad I'OAP, le plan de zonage et le réglement et fait des propositions de corrections pour ce
secteur destiné a I'accueil de séniors.

- M. Toulet contexte le classement en zone N de 2 unités foncieres classées en zone
UB et UAb au PLU en vigueur en raison de leur localisation au cceur du centre ancien. Il con-
sidere que ce secteur urbanisé constituant une dent creuse alors des extensions sont prévues
sur des terres jusqu’alors cultivées et plus éloignées du centre ancien. Ce classement lui pa-
rait en contradiction avec les objectifs de densification de I'existant imposée par la loi et ex-
primée dans le PADD. Il s’appuie sur des incohérences entre le rapport de présentation et le
zonage défini.

- Mme Gary et M. Aubry signalent le classement d’un espace boisé classé lors de
I’achat de leur terrain en 1980 en fond de leur parcelle.

- M.Znati pour CIG promotion proposent des modifications du reglement.

La copie des observations est jointe au présent proces-verbal.

Les personnes publiques associées (PPA)

Les personnes publiques associées ont émis pour la majorité un avis favorable au projet de
révision du PLU mais certaines I'ont assorti de réserves comme le DDT et le Département. La
MRAe, qui n’émet pas d’avis conclusif, a relevé des insuffisances dans le dossier et
recommande a la commune de le compléter.

Une synthése des avis des PPA avec des commentaires du bureau d’études ont été joints au
dossier d’enquéte. Afin de permettre de pouvoir émettre un avis circonstancié, il serait utile de
disposer des corrections, mises a jours et compléments envisagés.

Des remarques de la commissaire enquéteur

Réglement
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Pour les différentes zones, il est précisé que « les constructions industrielles concourant a la
production d’énergie ne sont pas assujetties aux regles d’implantation et d’emprise au sol. »
Qu’est-il qualifié par « constructions industrielles de production d’énergie ». Est-ce des
installations visant I'utilisation d’énergie renouvelable comme les panneaux solaires, ou
encore les pompes a chaleur individuelles ou d’autres installations ?

Zona UA P 13, dans les occupations admises sous conditions, il est indiqué : « Les installations
de stockage de déchets inertes soumises a la reglementation des installations classées pour
I’environnement. » |l s’agit certainement d’une erreur pour la zone UA.

P 16 Est-il normal que soit envisagé des toitures de constructions agricoles alors qu’en zone
UA les exploitations agricoles sont interdites ?

P 17 Quelle est la signification de la phrase suivante qui ne se retrouve pas qu’en zone
UA : « Les clétures doivent étre congues de facon a ménager l'intimité au sein des parcelles
tout en maintenant le caractére ouvert des espaces. ». |l parait difficile de conserver un
caractére ouvert quand les clotures peuvent étre constituer de mur plein.

En zone AH, peut-il étre envisagé dans le STECAL de I'habitat collectif alors qu’il n’y est
autorisé que 'extension limitée de I'existant et des annexes ?

En zone UX, ’hébergement hotelier et touristique est autorisé qu’en zone UXb (P60) et P61
en UXb et UXc, a mettre en cohérence.

P70, pour la zone UXb, il nest prévu que les constructions a usage d’habitation pour
I'implantation des constructions il nest prévu que des constructions a usage d’habitation
alors qu’il s’agit d’'une zone d’activité.

En Zone AU sont cités les constructions agricoles il s’agit certainement d’une erreur liée a
I"'usage du copier-coller.

En zone N alors que sont autorisés que les exploitations forestieéres et des équipements
sportifs légers le réglement prévoit la possibilité de constructions pouvant aller notamment
jusqu’a une hauteur de 15m, il s’agit certainement d’une erreur liée a I'usage du copier-
coller.

Espaces boisés classés

Des espaces boisés classés sont supprimés par rapport au PLU en vigueur sans justification comme
pour le secteur du Prieuré. La coupe d’arbres n’est pas une justification.

Il serait utile de mentionner également dans le dossier la superficie des EBC de la commune.

Probléme de cohérence entre rapport de présentation, OAP et plan de zonage

Il serait nécessaire de vérifier la cohérence de I'ensemble des documents notamment
graphiques. Des exemples sont cités sans que la liste soit exhaustive :

- p10 de la premiére partie du rapport de présentation (RP1), il est fait état des projets en
cours rue Maisonneuve avec un schéma qui ne correspond pas au plan de zonage ;

- I’église est le seul monument classé monument historique n’est pas représenté en tant que
tel sur le plan de zonage alors que sur le secteur de I'ancien chateau est identifié un
monument historique qui n’existe pas ;
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- le schéma de la p 86 RP1 représente un espace boisé en bordure RN 330 non couvert par
une trame EBC alors qu’il I'est sur le plan de zonage du PLU en vigueur et sur le plan de
zonage du projet de PLU révisé soumis a enquéte ;

- non concordance entre le plan zonage zone N en centre bourg et les schémas p 42, p49 du
rapport de présentation (RP2) et de I'OAP phase 2 de I'opération centre-ville.

Comme le prévoit I'article R 123-18 du Code de I'environnement, « le responsable du projet, plan ou
programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations » aprées la remise du
présent proces-verbal.

Annexe 2

Mémoire en réponse
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Piéce du Origine de la )
PLU dgmande Nature de la demande Réponse de la commune

Protection contre les risgues d’inondations Ces données seront vérifiées et

A la page 81 du rapport de présentation il est indiqué : ajoutées le cas échéant au RP

« aucun risque n'est identifié dans la commune concernant les inondations » ) ) .

Or la commune de St Pathus a été reconnue en état de catastrophes naturelles pour inondations et coulées de L

boue en 1983 (2 fois), 1992, 1997, 1999, 2001, 2006 (géorisques). Il n’existe pas de PPRI sur la

Ce point doit étre pris en compte pour les urbanisations futures. (;ommupe de Sai nt-P,at.h l:lS. Leur
élaboration est une décision
préfectorale. L’étude des aléas, des
enjeux et de la vulnérabilité du
territoire est analysée par le Préfet qui
met en place un PPRI lorsque cela
s’avere nécessaire. Les services de

RP ADENCA I’Etat ne nous ont pas informés d’un tel

projet lors de leur consultation. 1l est a
noter que la Commune de Saint-Pathus
par le biais de I’intercommunalité (qui
a la compétence assainissement) a
travaillé ces 12 dernieres années au
renforcement de la protection de du
territoire contre les inondations par la
réalisation du bassin du Paradis d’une
grande capacité.
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PADD

Mme Moine,
conseillére municipale

Mme Moine, conseillere municipale, contexte I'objectif d'une croissance de 50% de la
population a I'horizon 2030 et s’interroge sur les impacts sur la mobilité (stationnement, flux
de circulation), 'imperméabilisation ainsi que sur la capacité des équipements publics (écoles,
parking) et la faisabilité des divisions parcellaires devant aboutir a la dégradation de la qualité
de vie.

Elle note que I'aménagement de la zone AU pose la question de I'impact sur le pompage d’eau
potable en absence de périmétre de protection. Elle signale qu’un projet d’aménagement
existe mais qu’il n’est pas joint au PLU et pose la question d’une réelle concertation.

Elle déplore I'absence de jardin « familiaux » et déplore I'absence de piste cyclable.

Elle propose de définir des quartiers d’habitat différencié : pavillonnaire, maison de ville et
collectifs et elle demande des arréts de bus supplémentaires.

Elle constate que le stockage de déchets inertes n’était pas intégré au PADD initialement arrété
par le conseil municipal en octobre 2018 et s’interroge sur sa localisation ainsi que ses impacts
sur la circulation, protection des eaux, la santé, le respect des chemins de randonnée, le
paysage et la préservation des terres agricoles.

Sur I’objectif de croissance de la
population : cette hypothése de
croissance démographique est justifiée
de maniere prioritaire par la situation
territoriale de la commune. L’existence
du Plan d’Exposition au Bruit de
Roissy Charles de Gaulle et du Plan de
Géne Sonore contraignent
drastiquement les possibilités de
développement des communes
limitrophes et/ou situées dans
I’environnement proche de Saint-
Pathus. De méme, les disponibilités
fonciéres pour le développement de la
zone aéroportuaire sont de plus en plus
réduites en Seine Saint-Denis et Val
d’Oise : les opérateurs se déplacent
ainsi de plus en plus vers I’Est (Seine-
et-Marne) pour trouver de nouvelles
disponibilités fonciéres.

Les informations sur les captages d’eau
potable ont été demandées au SMAEP
de la Goéle et seront ajoutées au
dossier de PLU en vue de son
approbation.

Compte tenu de I’absence de demande
de jardins familiaux, aucun projet n’a
été envisagé.

En ce qui concerne les pistes cyclables,

un projet de développement est en
cours sous 1’égide de la Communauté
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de Communes Plaines et Monts de
France dans le cadre du PCAET sur les
20 prochaines années.

Les typologies d’habitat seront
étudiées pour une bonne intégration
dans I’environnement.

L’organisation des transports urbains
n’est pas une compétence communale.

Préservation des terres agricoles

- Dans le Schéma Directeur IDF le SDRIF indique :
« La priorité est donnée a la limitation de la consommation d'espaces agricoles » (p22)

« Afin d'assurer un rééquilibrage territorial (centres de stockage des déchets dans l'ouest et le sud de
I'lle-deFrance) » (p22).

Aucuns de ces points ne sont respectés.

Rééquilibrage territorial des décharges ISDI
Le nord-ouest 77 concentre la majorité des capacités de stockage de déchets inertes d'IDF :
Dans les ISDI de Villeneuve sous Dammartin, Annet sur Marne et Isles les Villenoy
- Dans les anciennes carriéres de gypse de St Soupplets/Culsy, Villevaudé/ Villeparisis et Le Pin.

Le projet de PLU est conforme avec
I’enveloppe maximale autorisée par le
SDRIF pour I’'urbanisation en
extension (soit 5% de la superficie de
I’espace urbanisé¢ communal au
moment de [’approbation du SDRIF).
Cette moderation de la consommation
fonciere permet la protection des terres
agricoles dans un territoire ou s’exerce

PADD ADENCA . plan mwjliRﬁgmﬁmf:;?;mlﬁggzzt autorisées a I'Ouest et au Sud de I'lle de France une forte presston fonciere.
pour favoriser un rééquilibrage territorial des capacités
Les projets devront garantir un transport soutenable donnant la préférence a des sites permettant de Un PLU communal n’est pas I’échelle
privilégier les modes de transports alternatifs a la route. de régulation adaptée pour permettre Ie
rééquilibrage des implantations des
ISDI a I’échelle régionale.
La localisation des ISDI fera partie des
points a débattre dans le cadre d’un
échange avec la DDT 77.
Mme Bernardone craint la disparition du caractére villageois de la commune avec 'inflation | Sur la capacité des équipements
PADD Mme Bernardone des constructions. Elle se pose la question de la capacité des écoles et ne veut pas de stockage | publics a absorber les besoins des

de déchets.

futurs habitants : les groupes scolaires
communaux sont de capacité suffisante
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pour accueillir de nouveaux écoliers.
Des ouvertures de classes sont
possibles dans les batiments déja
existants di notamment a des
fermetures de classes antérieures et a
venir. Depuis 6 ans, nous constatons
une baisse permanente du nombre
d’¢éléves. Aujourd’hui nous
dénombrons moins de 100 enfants par
rapport au pic de 2013/2014.

Sur le projet de décheterie : ill ne s’agit
pas de déchets mais de terres de
creusement.

PADD M. Richez

M. Richez est contre le projet de stockage de déchets inertes en raison de la présence d’un
captage EP, la consommation de terres agricoles et du trafic induit de camions.

Il trouve l'objectif de croissance de la population démesuré et pas en phase avec les
équipements de la commune et hors commune (gare) et estime qu’il se réaliserait au
détriment du cadre de vie.

Il s’interroge également sur les impacts sur la santé (bruit, air) de la circulation des camions qui
desserviront la zone UXc.

Sur le stockage de déchets inertes : la
commune réfléchira a I’implantation
du projet d’ISDI sur des parcelles
¢éloignées du champ de captage d’eau
potable.

Sur I’objectif de croissance de la
population : Cette hypothese de
croissance démographique est justifiée
de maniére prioritaire par la situation
territoriale de la commune. L’existence
du Plan d’Exposition au Bruit de
Roissy Charles de Gaulle et du Plan de
Géne Sonore contraignent
drastiquement les possibilités de
développement des communes
limitrophes et/ou situées dans
I’environnement proche de Saint-
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Pathus. De méme, les disponibilités
fonciéres pour le développement de la
zone aéroportuaire sont de plus en plus
réduites en Seine Saint-Denis et Val
d’Oise : les opérateurs se déplacent
ainsi de plus en plus vers I’Est (Seine-
et-Marne) pour trouver de nouvelles
disponibilités fonciéres.

La zone d’activités a été étudiée pour
accueillir des camions et une
circulation cohérente avec son usage.
Un giratoire a notamment été validé
sur I’axe RN330 / RD9D. De surcroit,
Les camions ne traverseront pas la ville
pour se rendre sur ce site. Ladite zone
est distante des habitations puisqu’un
vaste parc paysagé sépare les zones
pavillonnaires de la zone d’activités.

Réglement
graphique
/ Pierreval Promotion
réglement
écrit

M. Donadey pour PIERREVAL demande de mettre en cohérence pour le secteur AU-Ad I'OAP,
le plan de zonage et le réglement et fait des propositions de corrections pour ce secteur
destiné a I'accueil de séniors.

Les modifications demandées seront
prises en compte afin de permettre la
réalisation des projets de Pierreval.

Il manque en effet le hachurage vert
pour identifier le boisement a préserver
dans le réglement graphique. L'emprise
de celui-ci sera modifiée pour la faire
correspondre avec I'emprise identifiée
dans le schéma de I'OAP. Ce dernier
sera par ailleurs modifié : il ne s'agit
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pas d'un espace vert protégé, mais bien
d'un boisement & préserver (cf p.49 et
51 du rapport 1B - Justification des
choix).

L’emprise de I’espace boisé sera
modifiée pour correspondre a
I’existant.

Le réglement écrit du secteur AU-Ad
autorisera la sous-destination
"hébergement" et la mention

« équipement public » sera supprimée.
Le rapport de présentation sera adapté
en conséquence.

Réglement

- ADENCA
ecrit

Protection des captages d’eau potable

La lol du 3/1/1992 a rendu obligatoire la protection des captages d'eau potable destinés & la consommation
humaine or les 2 captages d'eau de St Pathus (0154-4X-1015 et 0154-4X-1029) ne sont toujours pas protégés
par une DUP, avant toute modification du Plan Local d'Urbanisme il est nécessaire que ces 2 captages

soient protégés.

En effet le projet de PLU souhaite autoriser, & proximité de ces 2 captages :
Des décharges ISDI sur la zone A
Des ICPE sur les zones UXb et UXc. " : :
Sans périmétres de protection des captages ces ICPE pourront s'installer sans contraintes & proximité de ces

captages d'eau potable.

Aprés consultation du Syndicat Mixte
d’Abduction en Eau Potable de la
Goéle, les déclarations publiques
relatives a la mise en place de
protection des captages d’eau potable
sont en cours. Les états parcellaires
sont actuellement en cours, en vue de
lancer I’enquéte publique.

Les périmétres de protection des
champs de captage seront ajoutés aux
annexes et répertoriés au plan de
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zonage (réglement graphique).

Le périmétre des champs de captage
sera classé en N ou un secteur de la
zone A a créer type « Ap » (a
protéger), afin de garantir leur
protection. Le projet d’ ISDI n’est pas
situé a proximité d’un périmétre de
captage d’eau potable.

Réglement
écrit

ADENCA

Implantation de décharges ISDI dans la Zone A
Le pétitionnaire a maintenu I'implantation de décharges ISDI sur toutes la zone A alors qu'il indiquait dans sa

réponse aux personnes associés vouloir aujourd’hui maintenir I'autorisation sur un seul espace agricole a I'ouest

de la commune (parcelles ZH1-5-6-10-11-19), de l'autre coté de la RN330 (lieudit Les Gallois et Barguette).
Ce point doit étre précisé.

Préservation des ions contre les ris ‘inondations
L'implantation sur les parcelles ZH1-5-6-10-11-19 d'une colline de déchets de plusieurs métres de haut en amont
du village de Marchémoret risquerait en cas de fortes pluies de produire des inondations et coulées de boues sur

ce village comme depuis plusieurs années les villages ruraux situés en aval de décharges les subissent dans ce
secteur.

Cette commune a été reconnue en état de catastrophes naturelles pour inondations et coulées de boues en
1983-1997.

Une étude hydraulique doit étre effectuée avant toute prise de décision.

La commune, maitre d’ouvrage du
projet de PLU, prévoit, par
I’intermédiaire des corrections
apportées au projet de PLU en vue de
son approbation en conseil municipal,
la délimitation d’un secteur de la zone
A dédié a I’accueil des ISDI (dans
I’objectif de le circoncire dans une
zone dédiée).

Des travaux de génie civil ont été
réalisés en matic¢re d’assainissement
pour répondre aux dernieres
catastrophes naturelles intervenues sur
la Commune. Les bassins « rue des
Petits Ormes » ont été agrandis et un
vaste bassin dénommeé Le Bassin du
Paradis a été réalisé au Nord-Ouest de
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Préservation des cours d’eau et zones humides

Le pétitionnaire souhaite autoriser I'implantation de décharge ISDI sur la parcelle ZH5 alors que sur cette parcelle
un cours d'eau, affluent de la Thérouanne, prend sa source.

Cet affluent figure sur la cartographie des cours d'eau du 77 (AP 2019DDT/SEPR/92 du 9/5/2019).

Il souhaite autoriser également une décharge ISDI sur les parcelles ZH1-6-19-10 situées pour partie dans des
zones humides classe 3.
Ces points doivent étre pris en compte pour les urbanisations futures.

la Commune sur les terres du Plessis
Belleville. Sa capacité s’est basée sur
les précipitations centenaires.

Sur la préservation des cours d’eau et
zones humides : une étude d’impact, au
moment de la mise en place du projet,
permettra d’infirmer ou confirmer le
caractére humide des parcelles visées.
Des mesures d’évitement et de
réduction seront mises en place.

Mme Sandra Kaplan du Crédit Mutuel Aménagement foncier signale une erreur de zonage.

Ok pour ajouter la parcelle en AUC.

I;fg;j,lrlnqel:: Cl‘e(,ilt Mutuel Celui-ci ne respectant pas le permis d’aménager du 19 Avril 2019 dont dispose sa société en -
Aménagement classant en zone A un secteur inclus dans le permis d’aménager et demande le classement du Parcelle ZD 401 = 1259m?2
Foncier secteur concerné en zone AUC.
M. Toulet contexte le classement en zone N de 2 unités fonciéres classées en zone UB et UAb | L€ Classement des parcelles visées en
au PLU en vigueur en raison de leur localisation au caeur du centre ancien. Il considére que ce | N correspond a leur usage actuel
secteur urbanisé constituant une dent creuse alors des extensions sont prévues sur des terres | (Doisements).
jusqu’alors cultivées et plus éloignées du centre ancien. Ce classement lui parait en
. contradiction avec les objectifs de densification de Pexistant imposée par la loi et exprimée | L€ reclassement de ces parcelles en UB
Reglement dans le PADD. Il s'appuie sur des incohérences entre le rapport de présentation et le zonage | €t UAD pourra étre réinterrogé dans le
graphique M. Toulet défini. cadre d’une révision du PLU a partir

de 2030, date de projection du SDRIF
approuveé en décembre 2013.

Par ailleurs, les parcelles visées sont
actuellement boisées. La distance entre
les deux constructions les plus proches
est d’environ 150m. Il ne s’agit donc

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77




53

pas d’une dent creuse.

Les incohérences relevées par M.
Toulet seront toutefois corrigées dans
le rapport de présentation. Toutefois,
c’est le réglement graphique, dans
lequel ces parcelles sont classées N,
qui est opposable.

Mme Gary et M. Aubry signalent le classement d’un espace boisé classé lors de I'achat de leur
terrain en 1980 en fond de leur parcelle.

Réglement Mme Gary et M.
graphique Aubry
CF bande verte sur I’extrait de zonage :
Altereo proposera a la commune
d’identifier cette haie de cyprés au
moyen de la prescription « alignement
végétal a préserver ».
M. Delacourt, PROLOGIS, demande la modification du réglement zone UXcen vue de | Les modifications demandees seront
Reéglement I'augmentation du CES pour passer de 0,5 4 0,6 et d’envisager la distance entre 2 constructions | prises en compte afin de permettre la
écrit Prologis sur méme parcelle >a 10m. réalisation des projets de Prologis.
Real M. Bonnard de la société SENAB rue Louis Braille, demande qu'’il soit appliqué en UXb les
eglement mémes prescriptions qu’en UXa et UXc pour I'implantation des constructions par rapport aux
- Vu avec la commune : ok.
écrit SENAB limites séparatives.
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Mme Keyser demande une modification du réglement pour permettre de réaliser un garage | Une régle sera ajoutée, relative aux
accolé a la maison avec une pente de toit minimum de 15° en zone UB pentes de toit pour les annexes des
constructions de taille modeste (a

Réglement réglementer).
écrit Mme Keyser

Cette regle sera généralisée a toutes les
zones.

M.Znati pour CIG promotion proposent des modifications du réglement. Les modifications demandées seront
prises en compte afin de permettre la

réalisation des projets de CIG
Promotion.

Réglement Seule la demande d’évolution relative

écrit CIG Promotion a la régle des stationnements sera
soumise a la DDT pour s’assurer du
maintien de la compatibilité du projet
de PLU avec le PDUIF.
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Observations du Commissaire Enquéteur

Piece du PLU

Observations

Réponse de la commune

Pour les différentes zones, il est précisé que « les constructions industrielles concourant a la
production d’énergie ne sont pas assujetties aux régles d’implantation et d’emprise au sol. »

Les « constructions industrielles concourant a la
production d’énergie » correspondent a la

Regler_nent Qu'est-il qualifié par « constructions industrielles de production d’énergie ». Est-ce des des“_na_‘t'on . locaux t?Chn'ques e_t m@ustrlel’s d?S ]
ecrit installations visant I'utilisation d’énergie renouvelable comme les panneaux solaires, ou admln{strat!oqs pubhque; et assimilés - L’objectif
encore les pompes a chaleur individuelles ou d’autres installations ? de la regle était de pouvolr permettre I"implantation
de transformateurs électriques.
. Zona UA P 13, dans les occupations admises sous conditions, il est indiqué : « Les installations . , . )
Reqlement de stockage de déchets inertes soumises & la réglementation des installations classées pour I} s agit §n,effet d’une erreur matérielle, qui pourra
ecrit I'environnement. » Il s’agit certainement d’une erreur pour la zone UA. etre corrigee.
Reglement P 16 Est-il normal que soit envisagé des toitures de constructions agricoles alors qu’en zone | |l s’agit d’une erreur matérielle, qui pourra étre
écrit UA les exploitations agricoles sont interdites ? corrigée.
P 17 Quelle est la signification de la phrase suivante qui ne se retrouve pas qu'en zone | Cotte disposition sera supprimée afin de laisser la
Réglement UA : « Les clétures doivent étre congues de facon @ ménager I'intimité au sein des parcelles tout possibilité d’édifier un mur plein en zone UA.
écrit en maintenant le caractére ouvert des espaces. ». |l parait difficile de conserver un caractére
ouvert quand les clétures peuvent étre constituer de mur plein.
Seules les annexes et extensions des logements
. existants sont autorises en AH.
Réglement En zone AH, peut-il étre envisagé dans le STECAL de I'habitat collectif alors qu’il n’y est autorisé
écrit que I'extension limitée de I'existant et des annexes ?

NB : incohérence du réglement de la zone AH sur
les équipements d’intérét collectif a soumettre a la
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commune. Installations autorisées, mais pas les
constructions. Coquille a corriger.

Reglement En zone UX, ’hébergement hételier et touristique est autorisé qu’en zone UXb (P60) et P61 en | | 3 commune ne souhaite autoriser cette destination
écrit UXb et UXc, a mettre en cohérence. que dans le secteur UXDb.
Il existe bien une habitation en UXb. Cette régle a
Réal i P70, pour la zone UXb, il n'est prévu que les constructions a usage d’habitation pour | vocation a encadrer les évolutions potentielles de
egé(?'r?ten I'implantation des constructions il n’est prévu que des constructions a usage d’habitation alors | cette construction. Par ailleurs, les logements
qu'il s’agit d'une zone d’activité. destinés a la surveillance du site sont autorisés en
zone UX.
Réglement En Zone AU sont cités les constructions agricoles il s'agit certainement d’une erreur liée a Il s’agit en effet d’une erreur matérielle qui pourra
écrit Yusage du copier-coller. étre corrigeée.
Il y a une construction d’habitation existante en zone
Réal En zone N alors que sont autorisés que les exploitations forestiéres et des équipements sportif\s N, pour laquelle la commune souhaite laisser des
eglement légers le réglement prévoit la possibilité de constructions pouvant aller notamment jusqu'a| 1, <sibilités d’évolution. Le réglement sera modifié
écrit ; ’ tar . .
une hauteur de 15m, il s’agit certainement d’une erreur liée a |'usage du copier-coller. pour préciser qu’il s’agit des extensions d’habitation
uniquement.
Espaces boisés classés Le boisement du secteur du Prieuré est bel et bien
Réglement it s 5 4 s identifié en « boisement & préserver », il s’agit d’une
ranhiaue De:‘espaces Io'sist cas:esps?nt ésufpnmes :ﬂ“ ::ppon:t atu LL:] e:_::;:::;;"s JUSHIICAYON orreyr d’identification au réglement graphique. Cette
m r r o n as un . - s . -
graphiq stetssedd st endse et budolatiiadd odmics erreur sera corrigée. La superficie des EBC sera
Il serait utile de mentionner également dans le dossier la superficie des EBC de la commune. L .
précisee dans le RP.
. Ce schéma n’est pas incohérent avec le plan de
Coheérence " : . i oo, E , L
RP/OAP/Rég| Il serait nécessaire de vérifier la cohérence de I'ensemble des documents notamment | zonage, il s’agit simplement d’un schéma indicatif
ement graphiques. Des exemples sont cités sans que la liste soit exhaustive : de I’emprise du projet.
graphique - p1l0de la premiére partie du rapport de présentation (RP1), il est fait état des projets en cours

rue Maisonneuve avec un schéma qui ne correspond pas au plan de zonage ;

Une vérification compléte de la cohérence des
différents documents sera faite lors de sa
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finalisation.

Cette erreur sera corrigée. La prescription sur le
secteur de 1’ancien chateau identifié comme

Cohérenc? monument historique classé sera supprimeée. Le
RP/OAP/Regl - V'église est le seul monument classé monument historique n’est pas représenté en tant que | perimetre MH autour de I’église apparait bien sur le
eme_nt tel sur le plan de zonage alors que sur le secteur de I'ancien chiteau est identifié un monument | plan des servitudes d’utilité publique.
graphique historique qui n’existe pas ;
L’église sera identifiée au plan de zonage par une
prescription de type « patrimoine bati a préserver ».
Cohérence
RP/OAP/Regl |  -le schéma de la p 86 RP1 représente un espace boisé en bordure RN 330 non couvert par une
ement trame EBC alors qu'il I'est sur le plan de zonage du PLU en vigueur et sur le plan de zonage du | Cette erreur sera corrigée.
graphique projet de PLU révisé soumis a enquéte ;
Cohérence
RP/OAP/Regl | non concordance entre le plan zonage zone N en centre bourg et les schémas p 42, p49 du
emﬁ_nt rapport de présentation (RP2) et de 'OAP phase 2 de I'opération centre-ville. Ces erreurs seront corrigées.
graphique
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Demande Réponse AlLtéreo Commentaires CE
Région Votre projet de PLU pourrait étre plus ambitieux pour favoriser les circulations actives et le co- Une OAP Déplacements | La création de places de
IdF voiturage vers les gares les plus proches et vers les villages alentours. Ainsi, la question du identifie les principaux | covoiturage ne requiert pas
stationnement et la place de la voiture sur I'espace public pourrait étre traitée dans un objectif de cheminements doux de la | forcément d’'importantes
réduction plus affirmé ». commune. Ces derniers ont | réserves fonciéres. La réponse
« L’habitat individuel, qui doit selon le réglement prévaoir trois places de stationnement, reste toutefois | vocation a étre renforcés afin de | n’est-elle pas en contradiction
trés dépendant de la voiture. Les risques de saturation du réseau routier, 'augmentation des temps desservir les principales | avec I'enjeu identifié dans le RP
de trajets interrogent la durabilité et la viabilité de cette proposition de croissance urbaine ». polarités  (centre-ville ancien, | 1: « Développer la pratique du
complexe sportif). covoiturage (par le biais d’une
Les regles de stationnement | station multimodale de proximité
respectées pour les opérations | par exemple) » ?
de logements correspondent
aux seuils du PDUIF.
La commune ne dispose pas de
gare sur son territoire. Sa
situation territoriale, en bordure
d’'une route nationale, limite
également le potentiel de
maillage en circulations douces
avec les communes alentours.
Les réserves foncieres de la
commune ne sont par ailleurs
pas suffisantes pour permettre
le développement d’aires de
covoiturage.
Région « Au regard de la croissance des derniéres années, I'objectif démographique semble peu réaliste. La croissance démographique | Il n’est pas répondu a la
IdF L’intensification du centre-ville aurait pu se concentrer sur les équipements, et I'offre nouvelle de de la commune a longtemps été | remarque sur I'objectif de
logement pourrait prioriser I'intensification du tissu déja urbanisé ». maitrisée afin de maintenir un | démographique qui apparait peu
niveau d’accessibilité des | réaliste. Méme en considérant
équipements publics | les logements neufs déja
satisfaisant pour les habitants | réalisés ou en cours de
de la commune. réalisation, 'augmentation de la
Le niveau d’intensification du popu|ation repose beaucoup sur
tissu urbanisé est déja tres d’hypothétiques divisions
volontariste : le potentiel foncier | parcellaires.
est de 372 logements sur les
977 logements réalisés (1187
correspondant au besoin en
logements
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Région
IdF

« Cette programmation [de logements] trés volontariste mérite d’étre rééxaminée afin de privilégier
l'intensification urbaine et mieux intégrer les problématiques liées a I'accessibilité ».

Voir ci-dessus

Rapport de présentation

CMA > La CMA77 souhaiterait que I'Artisanat soit davantage mentionné dans le Rapport de Le chapitre 1 du rapport de | Méme, comme il est rappelé

présentation du projet de PLU, | p34 du RP1 comme enjeu
Présentation. consacré au diagnostic du | « soutenir le petit commerce

territoire, recense les | dans le tissu urbain et Iactivité
principales activités | artisanale... » lartisanat n'est
économiques présentes sur le | pas davantage mentionné dans
territoire. La synthése de la | |e chapitre 1.5 et aucune
partie 1.5 consacrée aux | ndication du nombre d'artisans
activites economiques | nj du type d'activités présentes
mentionne I'enjeu de « soutenir | gyr |a commune.
le petit commerce dans le tissu | | 5 remarque de la CMA
urbain et l'activité artisanale et | nariterait une autre réponse.
de services indispensables a la
vie collective ».

Dpt 77 L’année de création du giratoire | Pas de commentaire

Classification

Classification du réseau viaire

Le rapport de présentation (RP) aborde a la page 44 les axes routiers autour de la commune
a large échelle. Il est demandé de supprimer I'année de création du giratoire entre la RN 330 et la RD
9d, qui est fausse. Page 118, une carte du réseau viaire sur le territoire communal est présentée, les
2 routes départementales apparaissent, (elles appartiennent toutes les deux au réseau départemental
secondaire, réseau local) ; cependant, étant de la méme couleur, il est difficile de bien les localiser
sur la carte, c'est pourquoi il est demandé a la Commune de mettre leur nom sur la carte.

Il est a préciser que la voie représentée au sud-est du Plessis Belleville joignant la RDS9e1 n’est pas
un chemin ouvert a la circulation routiére : la carte doit étre rectifiée afin de faire figurer un chemin et
non une voirie.

Des erreurs pour la désignation des routes départementales au sein du territoire communal sont a
noter et doivent étre rectifiées :

- le RP désigne la RD 9 au lieu de la RD9e1 en page 56 (partie 1.6.4.1. « Le centre ancien »).

- a la page 82 est également désignée la RD9e au lieu de la RD 9e1 (partie 2.1.3.1.
« L'entrée Ouest depuis la RD9e » et « L'entrée Sud depuis la RD 9° ») ; « L'entrée Sud-Est depuis la
RD 41 ». Il ne s'agit pas du tracé de cette route départementale mais de la voie communale
dénommeée rue Saint-Antoine.

- des corrections similaires doivent également étre apportées en page 68 du RP partie 3
(document 1C) qui vise les entrées de ville.

sera supprimée.

La carte sera rectifiée.

Les corrections seront prises en
compte.
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P77 Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée Le PDIPR sera mentionne. Pas de commentaire

(PDIPR)
La carte des cheminements doux, page 49 du RP, montre des chemins inscrits au PDIPR. Il

serait intéressant de les citer.

Par ailleurs, le service SIREN du Conseil départemental de Seine-et-Marne est a la disposition des

élus communaux pour compléter la délibération communale du 27/09/2002 et inscrire la totalité des

cheminements et sentes afin de protéger durablement les circuits de promenade (en accord avec

I'OAP thématique sur les déplacements et les OAP sectorielles).

Dpt77e Cependant, il parait nécessaire de mettre en adéquation le document graphique du réglement et les Apres  verification, il apparait | P40 RP1, la remarque est bien a
informations contenues sur la carte page 40 du RP2 (UXb et UXc inversés) et sur celle page 49 (bois que le rapport de pré_sentation prendre en compte a prendre en
protégés dont le hachurage vert n'apparait pas sur 'ancien parc du chateau en secteur AU-Ad en et le reglement graphique sont | compte.
limite sud du territoire). en cohérence en ce qui| Le boisement du secteur du

concerne I'espace boisé classeé. | Prieuré  hachuré p49 et
considéré comme « des
boisements  constituent  les
poumons verts de la ville, ils
sont a valoriser mais également
visent a étre étendus) a
lavenir ......
Ces boisements en EBC au PLU
en vigueur devrait avoir cette
protection EBC maintenue.
Dailleurs, sur le plan de zonage,
ce boisement est identifié
comme monument historique, le
plan devra étre corrigé.
P86 du RP1 |

MRAe Aprés examen du rapport de présentation du projet de PLU de Saint-Pathus, il s'avére que son contenu ne Les remarques de la MRAe
répond pas complétement aux obligations du code de l'urbanisme™ dans la mesure ou il ne comporte pas seront prises en compte afin de
c*:i’analyse des perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement dans le cadre d'un scenario au « fil de compléter le chapitre consacré
reau ». a I'état initial de I'environnement

et a ses perspectives
d’évolution dans le cadre d’'un
scénario « au fil de I'eau »

MRAe La MRAe note d'une part que la compatibilité du PLU de Saint-Pathus avec le PGRI et sa prise en compte ldlgrganisgtion du rapport de

PCAET précité ne sont pas analysées dans le dossier. presentation sera revue et

corrigée de maniéere a améliorer

sa lisibilité.
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MRAe La MRAe constate d'autre part que les objectifs des documents supra-communaux présentés sont étudiés aveéd-a compatibilité du PLU avec le
un niveau de détail inégal d’'un document a I'autre. Le contenu du SDRIF est ainsi plus commenté que celui desSDAGE, le PDUIF et le SRCE
autres schémas, plans et programmes (SDAGE, PDUIF, SRCE), dont les objectifs ne sont que sommairemensera approfondie de maniere a
rappelés. En outre, leur mise en perspective au regard de la situation locale n'est pas suffisamment développgéllustrer la maniére dont leurs
pour permettre, d’'une part, de bien appréhender comment leurs problématiques peuvent étre déclinées sur lgdoréconisations sont déclinées
territoire de Saint-Pathus et, d’autre part, d'apprécier la pertinence des motifs exposés dans le rapport desur le territoire de Saint Pathus.
présentation, visant a démontrer la bonne articulation du PLU avec ces documents de rang supérieur.
MRAe En particulier, il est difficile, & la lecture du rapport de présentation, d'apprécier l'articulation du projet de PLU de La démonstration de la maniere | N’y a-t-il pas contradiction avec
Saint-Pathus avec les dispositions du SDRIF relatives & : dont le PLU permet la | la réponse faite a la remarque
+ la densification des espaces d’habitat : le rapport de présentation indique que la mise en ceuvre du realls_a_ltlor] de 857 Iogemgpts en | de la Région IdF
présent projet de PLU permettra une hausse de 70 % de la densité des espaces d’habitat en précisant den5|f|cat|on sera complétée.
qu'a I'horizon 2030, le nombre de logements supplémentaires dans I'enveloppe urbaine communale Parmi ces 857 Iogemepts, 5]j0
devrait étre de l'ordre de 857 unités. Toutefois, ce rapport ne démontre pas comment le PLU et logements seront realisés via
notamment ses dispositions réglementaires, permettra la réalisation de la totalité¢ de ces logements ' ; I'opération Coeur de Bourg.
MRAe + la consommation d’espaces : le rapport de présentation n'explique pas clairement sur la base de La compatibilité des extensions

quelles dispositions du SDRIF les extensions urbaines classées en zone AU? sont autorisées, et d'autre
part, il ne comptabilise pas les 2,8 hectares des espaces agricoles et naturels destinés a conforter la
zone d'équipement située en limite est de I'enveloppe urbaine communale (zone UE) ;

urbaines avec le SDRIF sera
précisée.

La partie ci-dessous (encadré
rouge) correspond aujourd’hui a
une parcelle cultivée. Celle-ci
aurait en effet d0 étre prise en
compte dans la consommation
fonciére projetée dans le PADD.
Une mise a jour du chiffrage de
la consommation fonciére du
PADD sera faite au moment de
l'approbation afin de tenir
compte de cette remarque.
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MRAe

la préservation des espaces agricoles : les orientations réglementaires du SDRIF excluent « dans les
espaces agricoles, hormis lorsque des capacités d'urbanisation cartographiées et non cartographiées
sont prévues, [...] les installations, ouvrages et travaux autres que les constructions et installations
nécessaires a l'exploitation agricole ». Le réglement de la zone agricole A du projet de PLU autorise les
installations de stockage de déchets inertes (ISDI), mais le rapport de présentation n'étudie pas la
compatibilité de cette disposition avec les orientations réglementaires du SDRIF précitées, en précisant
notamment si ces ISDI font partie des installations et ouvrages pouvant exceptionnellement déroger a
ces régles ;

Les ISDI seront interdites dans
'ensemble des zones agricoles
du PLU, a [Iexception dun
secteur de la zone A, a créer,
qui concernera les parcelles
classées en zone A situées au
Sud de la RN330, soient les
parcelles ZH 1, ZH 5, ZH 6,
ZH10, Z>H 11, ZH 19 et ZH 25.
L’évaluation environnementale
sera complétée afin de prendre
en compte les impacts des ISDI
dans les secteurs de la zone A
concernés.

Il n'est pas répondu si les ISDI
pourraient  bénéficier  d'une
possible dérogation.

MRAe

le maintien de la continuité écologique (E) identifiée par le SDRIF, mais également par le SRCE d'lle-
de-France, le long de la vallée de la Thérourane : le rapport de présentation reprend cet élément sans
apporter d'information permettant d'une part, de bien appréhender sa fonctionnalité et ses connexions
avec les territoires voisins et, d'autre part, de délimiter les espaces nécessaires a sa préservation sur le
territoire de Saint-Pathus. En I'absence de ces informations, il est difficile d'apprécier la pertinence des
arguments exposés dans le dossier, pour démontrer que les dispositions du projet de PLU suffisent a
garantir la préservation de cette continuité. Selon le rapport de présentation, cette continuité « est
classée en zones naturelle et agricole », alors que sur le territoire de Saint-Pathus, elle semble
principalement concernée par la zone urbaine UE (zone d'équipements collectifs et d'activités
commerciales) et par les zones AU stricte, AU-Ac, Uac, dont les dispositions réglementaires sont
susceptibles de l'impacter. Le rapport de présentation indique également que « des prescriptions
graphiques assurent la préservation des alignements d'arbres situés le long de celle-ci » sans expliciter
dans quelle mesure cette disposition permet de préserver cette continuité écologique.

La section de la Thérouane
traversant la section de la zone
UE a été fortement remaniée et
ne présente plus une
biodiversité notable semblable a
celle d'une zone humide. La
section suivante de la
Thérouane se situe au-dela de
la limite communale.

Les alignements d’arbre sont
identifiés au reglement
graphigue, en lien avec la
prescription 4.2 du reglement
écrit qui stipule que « le projet
doit maintenir et valoriser les
alignements d’arbre existants
ainsi que les perspectives
visuelles lies a ces
alignements d’arbre (...) En cas
d’atteinte a une continuité
d’alignement, des arbres de
qualité équivalente devront étre
replantés ».

De la méme maniére, la zone
humide de classe 2 située en
zone N en bordure Est de la
commune est identifiece au
reglement graphique et fait

Justement si les abords de la
Thérouanne ont été remaniés et
pas dans le sens de la
préservation et la valorisation de
la continuité écologique ne faut-
il pas au contraire envisagée
des mesures et notamment
rétablir la trame EBC qui est
présente sur le plan de zonage
du PLU en vigueur.

RP1 p75 au 2.1.13
Hydrographie il est présentée la
Thérouanne avec notamment
comme préconisation « aider a
la restauration en rétablissant
les continuités écologiques et
sédimentaires » et le rappel des
axes de la Directive Cadre sur
I'eau dont visant a restaurer les
continuités écologiques.
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I'objet d’'une prescription écrite
(4.9 du réeglement écrit).

CCPMF

p.8 Partie 1.1.3. « Les documents supra-communaux » : Il conviendrait d’ajouter un paragraphe au sujet
du PCAET de la CCPMF (adopté en conseil communautaire en date du 2 mars 2020), puisque les PLU
doivent le prendre en compte (Cf. schéma ci-dessous)

La compatibilité du projet de
PLU avec le PCAET de la
CCPMF sera étudiée.

MRAe

D'importants secteurs de la commune sont susceptibles de muter dans les dix prochaines années. Si le SDRIF
confére a la commune un statut de pdle de centralité a conforter, il n'est pas précisé comment cette notion est
traduite dans le PLU, par exemple en termes d’accueil de services pour le bassin d’habitat ou de regroupements
d'activités utiles a I'échelle de la communauté de communes?'.

Or, en l'état, le document ne précise pas comment ce statut de pdle vient structurer le bassin de vie en

« hiérarchisant les fonctions urbaines par le renforcement des péles structurants et le développement modéré
des autres communes ; implantant, autant que possible, les fonctions de centralité au sein des espaces déja
bétis de ces pdles et en greffe des centralités existantes; organisant le bassin de transports collectifs et le
rabattement vers les péles; organisant un systeme des espaces ouverts, qui participent a la structuration du
bassin de vie » (SDRIF, orientations réglementaires p 33).

La traduction du statut de « pole
de centralité a conforter » de la
commune dans le PLU sera
précisé

MRAe

S'agissant du SDAGE, le rapport de présentation indique notamment que « les sites de captage d’eau potable
sont protégés par des servitudes d'utilité publique [SUP] annexées au PLU [et que leurs] périméetres de
protection » sont pris en compte par le plan de zonage du projet de document d’'urbanisme communal.

Or, aucune information sur les captages d’'eau potable et leur périmétre de protection ne figure sur le plan des
SUP annexé au projet de PLU, ainsi que sur le plan de zonage de ce document d'urbanisme. Le rapport de
présentation indique par ailleurs que « le réeglement [de PLU] prévoit des pourcentages d'emprise au sol
garantissant la présence significative de surfaces perméables augmentant ainsi la résilience du territoire », sans
expliciter ce point, notamment au regard de I'augmentation de I'emprise au sol des constructions prévue dans le
cadre de la révision du PLU de Saint-Pathus, ainsi que de la possibilit¢ de construire en second des terrains
situés en zone pavillonnaire (zone UB) de la commune.

Les périmétres de protection
des champs de captage seront
ajoutés aux annexes et
répertoriés au plan de zonage
(réglement graphique).

I convient de contacter le
SMAEP (Syndicat Mixte
d’Adduction en Eau Potable) :
Florence WEBER

Chargée de mission

SMAEP de la Goéle

6, rue du Général de Gaulle
77230 DAMMARTIN EN
GOELE

Bureau : 01 60 54 39 06
Portable : 07 86 58 89 94
L’analyse des incidences des
dispositions reglementaires
relatives a 'emprise au sol dans
les zones a urbaniser du PLU
est explicitée dans le chapitre 9
(1.3.2 Analyse fine des
incidences dans les zones a

L’ARS dans son courrier joint a
celui de la DDT confirme que
linstruction de la DUP devant
établir des périméetres de
protection des captages d'eau
potable. Le périmétres ne sont
pas encore arrétés ils ne
pourront étre joints lors de
I'approbation du PLU.
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urbaniser et en cours
d’urbanisation).

DDT

En p°10, le rapport de présentation mentionne que le PLU doit étre compatible avec le SDAGE 2016-2021.
Or suite a I'annulation de ce dernier, ce sont les orientations du SDAGE 2010-2015 qui sont de nouveau en
vigueur.

Cette correction sera prise en
compte.

MRAe

Aprés examen de l'ensemble de ces eléments, la MRAe esfime que les thématiques environnementales sont
insuffisamment étudiées pour faire émerger les informations nécessaires a une traduction opérationnelle
satisfaisante des enjeux environnementaux identifiés et de nature a orienter les choix d'aménagement portés par
le projet de PLU sur son territoire. Les enjeux environnementaux identifiés demeurent de ce fait imprécis dans
leur caractérisation et leur hiérarchisation, et ne peuvent, tels quels, servir de référentiel sur lequel peuvent
s’appuyer les étapes successives de |'évaluation environnementale du projet de PLU.

Les remarques de la MRAe
seront prises en compte afin de
compléter le chapitre consacré
a I'état initial de I'environnement
et a ses perspective d’évolution
dans le cadre d’'un scénario «
au fil de I'eau ».

Des précisions seront apportées
sur la Thérouanne. Altereo

prendra  contact avec le
Syndicat mixte de la
Thérouanne.

La remarque de la MRAe porte
sur les différents  enjeux
environnementaux et ne se
limite pas a la Thérouanne.

MRAe

S'agissant des enjeux écologiques, la MRAe constate par exemple que le rapport de présentation reprend un
certain nombre de données publiques relatives a la localisation des zones humides sur le territoire de Saint-
Pathus®, mais n'apporte aucune information a ce stade du dossier, qui permettrait d’affiner ces données pour
délimiter celles qui doivent étre préservées, alors qu'un enjeu lié a leur prise en compte « dans les projets » est
identifié dans ce méme rapport. Sur ce point, la MRAe note que cet enjeu n'est pas repris dans la 3¢ partie du
rapport de présentation dédiée a I'analyse des incidences environnementales du PLU sur les secteurs destinés a
évoluer dans le cadre de sa mise en ceuvre®. Un diagnostic écologique figurant dans ce méme rapport fait
pourtant état de la nécessité de réaliser des sondages pédologiques, afin de vérifier la présence de zones
humides sur le secteur d’équipement a conforter (zone UE) et sur la zone destinée a accueillir des activités
économiques (zones UXc et UXa-2)%.

L’évaluation environnementale
sera complétée de maniére a
analyser les incidences du
projet de PLU sur les zones

humides présentes sur la
commune.

La zone humide de classe 2
identifiée au reglement

graphique du PLU et faisant
'objet d’'une prescription au
reglement écrit (4.9) n'est pas
située en contiglité avec les
secteurs d’'urbanisation.
Toutefois, la justification sera
complétée de maniere a
préciser que

seules les zones humides de
classe 1 et 2 sont protégées au
PLU. Cette mesure fait suite au
diagnostic zones humides mené
dans le cadre de la procédure
de soumission a évaluation
environnementale suite au ler
arrét du projet de PLU.

L’Aven du Grand Voyeux dans
son courrier annexé a l'avis de
la DDT précise qu’il a réalisé
des prospections des zones
humides sur la commune et que
de nouvelles prospections sont
prévues pour caractériser et
vérifier le caractere humide de
certains  secteurs de la
commune et propose méme
d’instaurer un zonage spécifique
zone humide NZzh et il se tient a
la disposition de la commune
pour 'accompagner.
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Des données complémentaires
dans le <cadre de [étude
d’impact de la zone AU.

MRAe

En complément des observations sur les continuités écologiques émises dans le paragraphe 3.2.1 du présent
avis, la MRAe note également que le rapport de présentation indique qu'« une trame verte [est] a conforter par
les continuités [des] jardins[...] privés entourant les pavillons [et constituant] la majeure partie des espaces
végétalisés de la commune ». Mais elle constate que ce demier ne définit aucun critere permettant caractériser
cet enjeu au regard de celui visant a « répondre aux demandes de division parcellaire sur l'arriere des » terrains.

L’enjeu relatif a la préservation
de la trame verte de la
commune sera ajouté a létat
initial de I'environnement.

Une analyse des incidences du
potentiel de densification par
divisions parcellaires sur la
trame verte sera ajoutée a
I’évaluation environnementale.

MRAe

Sur la thématique des risques, le rapport de présentation indique que « la gestion des eaux pluviales a été
problématique sur la commune jusqu’en 2006 [mais que] I'augmentation de la capacité des bassins de rétentions
existant et la création de nouveaux bassins ont amélioré cette gestion dans les lotissements ». Toutefois, selon
ce méme rapport, les contraintes liées aux « débordements dus a la gestion des eaux pluviales » demeurent sur
le territoire communal, mais aucun enjeu n'est défini a ce stade du dossier, notamment au regard des projets de
densification et d'extensions urbaines portés par le PLU de Saint-Pathus. La MRAe note pourtant que la gestion
des eaux pluviales est identifiée comme un enjeu qualifié de « fort » dans la 3¢ partie du rapport de présentation,
mais aucun élément ne vient caractériser cet enjeu.

L’enjeu relatif a la préservation
et a la gestion des eaux
pluviales sera précisé a
linventaire des risques dans le
chapitre 2 (état initial de
I'environnement

MRAe

La MRAe note par ailleurs que le rapport de présentation indique qu'aucune installation classée ni cavité
souterraine n'est présente sur le territoire communal, alors que trois établissements implantés a Saint-Pathus
relevent du régime des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) soumises a
déclaration et que la base de données GEORISQUES recense une ancienne carriére souterraine sur le territoire
communal.

Un bref examen sur le site
georisques.gouv.fr indique que
Saint-Pathus fait partie des
communes comptant une cavité
non cartographiable. Le

complément sera  toutefois
apporté au rapport  de
présentation.

Altereo a pris contact avec la
MRAe  pour préciser la
localisation des trois

établissements.

C’est le service de la DRIEE des
installations classées qui a priori
peut le mieux renseigner sur les
ICPE.

MRAe

S'agissant de la ressource en eau potable, le rapport de présentation mentionne la présence d'un forage sur le
territoire communal, sans le localiser et sans indiquer s'il fait I'objet d’'un périmétre de protection. Le rapport de

La partie relative a I'alimentation
en eau potable (chapitre 2, état
initial de I'environnement) sera
adaptée pour prendre en
compte ces remarques.

Altereo prendra contact avec le
le SMAEP (Syndicat Mixte
d’Adduction en Eau Potable) :
Florence WEBER

Chargée de mission

La distribution de I'eau potable
n‘est pas de la compétence de
la commune, Altereo aurait dd
prendre [attache su syndicat
d’adduction en amont de la
préparation du dossier et méme
consulter 'ARS.
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présentation ne précise pas non plus si les projets de périmétres de protection des captages de Saint-Pathus 2
(0154-4X-1029) et de Saint-Pathus 3 (0154-4X-1015), présents sur le territoire communal, ont été déclarés
d'utilité publique (DUP)¥. Pour mémoire, le captage de Saint-Pathus 3 (0154-4X-1015) est situé a proximité
immédiate de la zone destinée & accueillir des activités économiques (zones Uxc et UXa-2) dans le cadre de la
mise en ceuvre du PLU de la commune. Le rapport de présentation mentionne par ailleurs la présence d'un
forage sur le territoire d'Qissery, en limite de Saint-Pathus et indique que la procédure de DUP pour la mise en
place des périmétres de protection autour de ce forage est en cours, mais ne précise pas si ce projet de
périmetre concerne les secteurs destinés a évoluer dans le cadre de la mise en ceuvre du PLU de Saint-
Pathus®.

SMAEP de la Goéle

6, rue du Général de Gaulle
77230 DAMMARTIN EN
GOELE

Bureau : 01 60 54 39 06
Portable : 07 86 58 89 94

MRAe

Sur la thématique « paysage et développement urbain », 'analyse de I'état initial de I'environnement ne donne
aucune information suffisamment précise permettant de caractériser les enjeux associés et d'appréhender
comment ils doivent étre pris en compte, notamment dans les secteurs de développement situés en entrée de
ville et en limite avec les espaces agricoles et naturels (zones urbaines Uxc, UXa-2 et UE, et zone a urbaniser
AU).

La partie relative aux enjeux de
patrimoine béati et paysager (4.3
du rapport de présentation) sera
complétée, notamment sur la
préservation des vues.

L’OAP Coeur de Bourg sera également
modifiée.

Dpt77

Dans le RP, le risque inondation n'est pas mentionné, il serait intéressant de I'étudier sur la
commune.

Aucun risque n’est identifié sur
la commune concernant les
inondations, voir p. 106 du RP-
1A.

Il faudrait préciser que c’est un
risque qui ne semble plus
exister mais l'impact d’'une forte
densification impliquant plus
d’'imperméabilisation devrait étre
envisagée.

Dpt77

Dans le RP, page 96, il est indiqué que la compétence eau potable est exercée par la
Communauté Plaines et Monts de France alors qu'elle est maintenant exercée par le SMAEP de la
Goéle.

Cette correction sera prise en
compte.

SMAEP de la Goéle

6, rue du Général de Gaulle
77230 DAMMARTIN EN

Dpt77

Le rapport de présentation est conforme aux attentes pour la réalisation d'un PLU.
Néanmoins, il est possible de faire figurer des données plus récentes notamment celles du SRCAE
de 2012. De méme, il est possible d'avoir des données a une échelle plus locale. Les données
énergétiques et d'émissions de GES peuvent étre obtenues auprés du Réseau d'observation
statistique de I'énergie et des émissions de gaz a effet de serre d'lle-de-France (ROSE) en contactant

GOELE

Les données relatives a
I'énergie du SRCAE 2012 et du
PCAET de la CCPMF seront
incluses dans le RP.

Dpt77

Qualité de l'air

Le rapport de présentation est conforme aux attentes pour la réalisation d'un PLU.
Néanmoins, il est possible de faire figurer des données plus récentes notamment celles du SRCAE
de 2012. De méme, il est possible d'avoir des données a une échelle plus locale de la qualité de l'air
spécifiquement avec les ressources d'Airparif et les données issues du diagnostic du plan climat de la
Communauté de communes Plaines et Monts de France.

Les données relatives a la
qualité de l'air du SRCAE 2012
et du PCAET de la CCPMF
seront incluses dans le RP.
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Dpt77 Nuisances sonores L’arrété sera annexé.

Le rapport de présentation rapporte bien les nuisances sonores liées a la N330, au sud de !‘e RP et reglement _seront mis a
Saint-Pathus, ainsi que l'existence du plan d’exposition au bruit (PEB) de l'aéroport de Roissy jour pour mentionner les
Charles de Gaulle (vis-a-vis duquel la commune est concernée dans sa partie Sud-Ouest, spécificités relatives a la zone D
catégorisée comme zone D — exposition faible). du PEB
Cepe?»dant. le PLU aurait pu : La. prise ,,en ComPte ,O,'es

nuisances liées au trafic aérien
- préciser que la N330 fait I'objet d'un arrété de classement des voies sonores, et 'annexer au est identifié comme enjeu dans

PLU comme prévu dans larticle 6 de [larrété https://www seine-et- - . LA

marne gouv fr/icontent/download/7210/46832/file/arrete 102 cle7¢1998 pdf le .RP 1A, p. 119 « D.I,fferentes

nuisances sonores liées aux

- rapporter que 989 habitants (339 logements) sont concernés par la zone D, et rappeler les _transports (terrestr_es et aenens)
régles applicables (qui ne sont indiquées ni dans le réglement ni dans le RP) impactent le territoire communal
https //www. val-doise.gouv. fricontent/download/12095/8704 1/file/RAPPORT_ANNEXE pdf de Saint-Pathus. Ces nuisances

{(snnexes 1) sont & prendre en compte dans

Par ailleurs, le PLU prévoit un OAP dédié aux déplacements et trois autres comportant le les futurs prol,e‘t S. (Implantagon
développement de liaisons douces ou piétonnes, ce qui devrait contribuer a ne pas augmenter les eE ) caracter_|st|que ) _es
nuisances sonores liées au trafic routier. batiments) afin de limiter

I'exposition des habitants ».
Le rapport de présentation, & la page 71, reléve comme enjeu « Inciter la populatidf &#RPGD sera mentionne et
recycler les déchets ménagers et a réduire leur production ». Pour préciser cet enjeu, le PLU Qraith o oo seront ajoutees
Y g P - P jeu, 'équipement des écoles
) communales en systemes de
pu mentionner le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Ressources (adopté le 21/11/2019) récupération de déchets
voire relever certaines de ses orientations et quelques-uns de ses objectifs. p
valorisables.

Le rapport de présentation fait état d° « écoles équipées en composteur ou systéme de La gestion des déchets est une
récupération des déchets valorisables ». |l est regrettable que plus de précisions ne soient pas compétence communautaire
donnés sur ces équipements (écoles concernées, déchets concernés pour le systéme de
scanination): Altereo prendra donc contact

avec la CCPMF afin d’obtenir
des compléments d’information
sur cette mesure.

CCPMF

Pour plus de renseignement, se référer au PCAET de la Communauté de Communes, disponibll
site internet : hitp:/www .cc-pmf. {1/ fr/rubrique-3/plan-climat-air-energie-territorial

P- 99 Partie 2.2.2.5. « L.e plan climat » : Il serait pertinent de détailler les objectifs définis dans 14
et de citer d’autres actions prévues. (Se référer a la Stratégie et au Plan d’actions du PCAET).

p- 101 Concernant la gestion des déchets, il est a noter que la CCPMF porte également des a
prévention (distribution de poules et de composteurs, par exemple).

p- 106 La partie « risques naturels » pourrait mettre 1’accent sur les effets attendus du chg
climatique sur ces aléas (augmentation de la fréquence et de la puissance des phénomeénes natu
de chaleurs urbains...).

Ces compléments seront
cajoutEs?

r PCAET
ctions de

ngement
rels, Tlots
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p. 97 Partie 2.2.2.2. « Les énergies renouvelables » : Voici les énergies renouvelables identifiées dans
le Plan Climat comme ayant un fort potentiel de développement sur le territoire :

- Le solaire photovoltaique,

- Le solaire thermique,

- La géothermie

- La biomasse (méthanisation et chaufferie)

En termes de production locale, nous pouvons également citer la centrale solaire « Les Gabots » & Annet
sur Marne, qui a été mise en service en 2020 et qui constitue I'une des plus importantes installations de
ce type en lle de France.

Aussi, afin de ne pas compromettre le développement des énergies renouvelables, le PLU devra veiller
a ne pas empécher leur implantation sur la commune. A titre d’exemple, il est possible d’imposer une
certaine surface de toiture photovoltaique pour toute opération d’aménagement.

MRAe Sur la thématique des déplacements, le chapitre du diagnostic communal traitant des « dynamiques socio- La commune n’est pas isolée : | Meaux n’est pas relié par le
economiques » précise que « 85,5 % des actifs travaillent hors de la commune, [que] la majorité (80 %) [de ces] située a 5 kilometres d’'une gare | réseau de Paris Nord mais de la
gctif§ privi/égig la vq/ture pour se rgndre au trayail, [et que] seuls 15 % utilisent les trans;?ons en commun », et reliant Paris Nord & Meaux, elle gare d'Est et n'est pas a 5 km n
|dent|ﬁe un enjeg visant a « favoriser I'utll/satpn des transports en commun pour les deplacemeqts dqm{(;/lej dispose aussi d’'un réseau de | cest la gare du Plessis-
travail ». Toutefois, dans le volet « transports/déplacements » de la 3¢ partie du rapport de présentation dédiée a . , .
I'analyse des incidences environnementales du PLU, la traduction de cet enjeu se limite a « identifier les bus maillant I'ensemble de la | Bellevile.
transports en commun présents sur le territoire ». commune.
Elle est également équipée d’'un
systeme de Transport a la
Demande (Filéo). Des
précisions seront apportées sur
le systéme de TaD.
Le report modal de la voiture
vers les transports en commun
n’est pas un enjeu de nature a
étre traité uniquement par un
PLU au niveau communal.
MRAe Par ailleurs, le chapitre du diagnostic communal traitant du « fonctionnement du territoire » identifie également un La partie relative a la station | Si la multimodalité n’est pas
enjeu lié au développement « de la pratique du covoiturage par le biais d’une station multimodale de proximité multimodale sera supprimée. envisageable sur la commune,
par exemple ». Toutefois, aucune ’informz_ation ne vient caractériser cet enjeu qui, en outre, n'apparait plus dans le covoiturage n'est pas a
les autres parties du rapport de présentation. exclure.
MRAe La MRAe note que le volet « énergies locales et renouvelables » de cette 3¢ partie du rapport de présentation| L’enjeu est fort pour la

indique que « les migrations pendulaires (et le résidentiel dans une moindre mesure) sont les principaux
consommateurs d’'énergie sur le territoire », mais qualifie de « faible » I'enjeu visant a « limiter la voiture
individuelle dans les déplacements pendulaires » qu'il définit, mais qu'il ne caractérise pas.

commune mais la marge
d’action du PLU sur ce volet est
limitée. La correction sera
néanmoins apportée.
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MRAe

Dans sa 3¢ partie dédiée a I'évaluation environnementale du projet de PLU de Saint-Pathus®, le rapport de
présentation propose, au regard des thématiques environnementales identifiées, une analyse des incidences
environnementales du document d'urbanisme dans sa globalité, puis sur ses secteurs destinés a évoluer dans le

cadre de sa mise en ceuvre®. La MRAe constate toutefois que le rapport de présentation ne procéde pas a
I'analyse des incidences environnementales liées aux installations de stockage de déchets inertes (ISDI) pouvant
étre autorisées en zone agricole A du projet de PLU.

Cette analyse est restituée sous forme de tableaux présentant les thématiques environnementales et les enjeux
associés, les incidences environnementales du projet de PLU et les mesures d'évitement, de réduction ou de
compensation (ERC) retenues en conséquence, ce qui en facilite la lecture. Néanmoins, le travail d'analyse ainsi
restitué manque de précision et ne correspond pas a celui attendu dans le cadre d'une évaluation
environnementale de PLU.

Les informations sur les thématiques environnementales et les enjeux associés figurant dans cette partie du
rapport de présentation et au regard desquelles I'analyse des incidences environnementales est restituée, se
limitent a reprendre trés sommairement I'état initial de I'environnement exposé dans la premiére partie dudit
rapport, lui-méme insuffisamment caractérisé pour définir précisément les points sur lesquels l'analyse des
incidences environnementales du projet de PLU doit porter.

Il n'est donc pas possible d'appréhender les évolutions de I'état initial de I'environnement du territoire de Saint-
Pathus au regard des incidences environnementales du projet de PLU identifiées dans le rapport de
présentation, notamment dans les secteurs de développement urbain®’, d'autant plus que ces incidences sont
présentées de fagon relativement sommaire.

Les informations traitant des incidences positives identifiées, s’apparentent davantage a un exposé de la fagon
dont le PLU, selon la collectivité, prend en compte I'environnement, qu'a un travail d'analyse des incidences
environnementales de ce document d'urbanisme. Les dispositions du PLU sur lesquelles se fonde cet exposé,
sont présentées de fagon générique sans étre étayées™ et ne permettent pas d'appréhender comment elles
participent a la bonne prise en compte de I'environnement par le projet de PLU*.

Les quelques incidences négatives identifiées sont caractérisées de maniere insuffisamment précise pour
permettre d'appréhender les problémes soulevés. Cela ne permet pas d'analyser dans un premier temps, dans
quelle mesure les incidences positives identifiées peuvent les atténuer, et d'élaborer si nécessaire dans un
second temps des dispositions supplémentaires permettant de répondre de fagon satisfaisante aux enjeux de
préservation de I'environnement.

Dans ces conditions, il parait difficile d'apprécier la pertinence des différentes qualifications® du « niveau
d'incidences cumulées » exposées dans le rapport de présentation, d’autant plus qu'elles ne sont pas
démontrées. |l est également difficile d’apprécier I'efficacité des mesures proposées en conséquence pour éviter
ou réduire les incidences environnementales du PLU, d'autant plus qu'elles sont elles aussi exprimées en termes
trés généraux™.

La MRAe recommande de reprendre I'analyse des incidences environnementales du projet de PLU de
Saint-Pathus, afin de les caractériser et d’étayer les motifs permettant d’affirmer que certaines

dispositions du PLU constituent des mesures suffisantes pour éviter, réduire ou compenser ces
incidences.

Les ISDI seront interdites dans
'ensemble des zones agricoles
du PLU, a [Iexception dun
secteur de la zone A, a créer,
qui concernera les parcelles
classées en zone A situées au
Sud de la RN330, soient les
parcelles ZH 1, ZH 5, ZH 6,
ZH10, Z>H 11, ZH 19 et ZH 25.
L’évaluation environnementale
sera complétée afin de prendre
en compte les impacts des ISDI
dans les secteurs de la zone A
concernés.

L’analyse des incidences du
projet de PLU sur I'état initial de
I'environnement sera précisée.
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MRAe

Analyse des incidences sur le site Natura 2000

Le code de l'urbanisme dispose qu'un PLU soumis & évaluation environnementale doit comporter une
« évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement »*" et dont le
contenu est défini a I'article R. 414- 23 dudit code.

Le rapport de présentation du projet de PLU de Saint-Pathus indique® qu'« aucune zone Natura 2000 ne se
situe a moins de 10 km de la commune de Saint-Pathus [et que] le projet [de PLU] n'engendre pas diimpact
particulier sur [...] 3 zones Natura 2000%° [situés] a moins de 20 km de la commune ».

Cet « exposé sommaire des raisons pour lesquelles le [PLU de Saint-Pathus n'est pas] susceptible d’avoir une
incidence sur des sites Natura 2000*° », est motivé par I'éloignement entre ces sites et le territoire communal.

La MRAe recommande toutefois de compléter cette partie du rapport de présentation par une carte
permettant de localiser précisément les sites Natura 2000 pris en considération, afin de se conformer aux
exigences de l'article R.414-23 du code de I'environnement®'.

Une carte sera ajoutée afin de
permettre la localisation des
sites Natura 2000 par rapport a
la commune.

MRAe

La justification des choix opérés dans le cadre de la mise en ceuvre du projet de PLU précéde d'ailleurs, dans le
rapport de présentation, I'analyse des incidences environnementales de ce document d'urbanisme et son

contenu en semble déconnecté, ce qui laisse penser que la logigue de I'évaluation environnementale n'est pas
totalement comprise.

L’organisation du document sera
reprise afin de prendre cette
remarque en compte.

MRAe

La MRAe constate en particulier que les OAP du projet de PLU sont trés peu justifiées dans cette partie du
rapport de présentation, alors qu'a la lecture de la 3¢ partie de ce rapport, leurs dispositions constituent I'essentiel
des mesures visant & éviter, réduire ou compenser les incidences environnementales du projet PLU et a justifier
la bonne prise en compte de I'environnement par ce projet de document d'urbanisme.

Cette partie du rapport de présentation ne donne, en particulier, aucun élément d'explication quant au choix de la
localisation, des contours et des superficies des secteurs destinés a évoluer dans le cadre de la mise en ceuvre
du projet de PLU. Elle ne précise pas non plus comment ces choix ont été conciliés avec les orientations du PLU
visant a prendre en compte les enjeux environnementaux du territoire.

Le chapitre 5 de la piece 1B du
projet de PLU (Explication des
choix retenus pour établir le
zonage et le réglement) précise
que les périmetres d’OAP ont
été choisis pour leur proximité
avec le centre-vile et les
équipements municipaux. lls
correspondent par ailleurs aux

secteurs d’urbanisation
préférentielle  identifiess  au
SDRIF.

Ce méme chapitre 5 détaille par
ailleurs les différents dispositifs
réglementaires (EBC,
alignements d’arbres a
préserver, etc) visant a éviter et
réduire les incidences
environnementales, y compris
dans les périmétres d'OAP.

La réponse est
notamment sur
environnementaux.

incomplete

les

enjeux

MRAe

La MRAe note que dans un certain nombre de domaines, la compétence d'aménagement échoit désormais aux
établissements publics de coopération intercommunale (EPCI). Il en est ainsi de la compétence développement
gconomique exercée depuis le 1% juin 2013 par la communauté de communes Plaines et Monts de France.

Altereo se rapprochera des
services de la CCPMF afin
d’obtenir des éléments

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77




73

Les dispositions du code de I'urbanisme exigent des PLU qu'ils « fixent des objectifs... de modération de la
consommation de l'espace et de lufte contre ['étalement urbain® ». Or, 'un des secteurs voué a une forte
mutation est constitué par un pole de développement économique (zones Uxb, Uxc et Uxa-2). La zone UX, de
plus de 40 ha était déja présente dans le PLU approuvé le 12 novembre 2004. Son aménagement n'a été que
trés partiel.

Or, le transfert de la compétence économique a 'EPCI est intervenu depuis. Il convient en conséquence de
justifier le besoin d'urbanisation d'une surface aussi conséquente, compte tenu des projets connus ou envisagés
et de I'absence dans les autres communes de 'EPCI d'espaces classés au titre du développement économique

susceptibles d'accueillir les entreprises souhaitant s'implanter en son sein.

complémentaires sur la
justification d'un tel projet
d’extension de la zone d’activité
de Saint Pathus.

La commune de Saint-Pathus
est la commune la plus peuplée
dela

CCPMF et son « poumon
économique ». Son attractivité
et son dynamisme économique
sont des conditions nécessaires
a la constitution dun poble
d’emploi d’échelle
intercommunale pour les actifs
de la CCPMF, créant les
modalités d’'un développement
économique local plus
endogene.

MRAe

La justification du projet de PLU n'apparait pas non plus explicite s'agissant des dispositions visant & prendre en
compte les enjeux environnementaux du territoire, notamment pour ce qui concerne la traduction reglementaire
des orientations du PADD visant a « préserver la qualité des lisieres entre espaces naturels/agricoles et urbains
[ou] metire en valeur la trame verte intra-urbaine [ou encore] préserver la zone humide ».

La MRAe note par exemple que le rapport de présentation n'expose pas les raisons pour lesquelles, au regard
des données publiques relatives aux zones humides reprises dans son analyse de I'état initial de
I'environnement, seule la « zone humide a enjeux » identifiée par Seine-et-Marne Environnement fait I'objet d'une
protection dans le réglement du projet de PLU*.

La justification sera complétée
afin de préciser la maniére dont
les éléments de patrimoine bati
et paysager sont protégés par le
projet de PLU.

La zone humide identifiée au
reglement graphique du PLU et
faisant 'objet d’'une prescription
au réglement écrit (4.9) est
'unique zone humide de classe
2 située sur le périmetre de la
commune. Les autres zones
humides sont des zones
humides de classe 3 et ne font
pas l'objet d’une protection par
le projet de PLU. En effet,
celles-ci ont fait I'objet d’'une
étude complémentaire ayant
permis de lever la suspicion de
zones humides.

Comme vu  précédemment
'Aven du Grand Voyeux a
prospecté sur la commune, il
n’est pas inutile de le consulter.
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MRAe La définition d'indicateurs de suivi est nécessaire pour permettre a la commune de se prononcer sur la nécessité Les valeurs initiales seront | Il ne s'agit pas de donner des
de faire évoluer son PLU si I'atteinte des objectifs de préservation de 'environnement fixés lors de 'approbation renseignées lorsque la donnée | valeurs mais aussi de compléter
du document d'urbanisme n'est pas satisfaisante. est disponible. les indicateurs  manguants.
Au regard de ce principe, les indicateurs et les critéres de suivi proposés dans le rapport de présentation du Notamment la, prise en. compte
PLU* apparaissent peu lisibles au regard du rapport de présentation. En effet : de la sant¢ humaine est

relativement absente du PLU
« ces indicateurs sont présentés de fagon générique sans lien avec les orientations du PADD, les
dispositions des OAP ou du réglement visant a prendre en compte les enjeux environnementaux et qu'il
serait nécessaire d'adapter en cas de non atteinte des objectifs de préservation de I'environnement ;
« aucune valeur initiale ni aucune valeur cible, a I'échéance du PLU, ainsi que, le cas échéant, une valeur
qui déclencherait un ré-examen des dispositions réglementaires par le conseil municipal, ne leur est
associée.
Certains indicateurs sont manquants (mobilité, énergie, lutte contre le changement climatique) au regard des
orientations du PADD.
La MRAe recommande de compléter le dispositif de suivi de I'évaluation environnementale par
I'indication des valeurs initiales et des valeurs cibles permettant d’apprécier I'effet des dispositions du
PLU sur la prise en compte de I'environnement et de la santé humaine.
Le résumé non technique présenté dans le rapport de présentation*” procéde a une juxtaposition des Le résumé non-technique sera | Ce n’est pas seulement du point
informations contenues dans 'analyse de ['état initial de I'environnement, sans réel effort de synthése. Il demeure corrigé afin dy faire figurer les | de vue lisibilitt qu’il faut
en outre trés sommaire dans sa description du projet de PLU*, des incidences environnementales et de la objectifs de croissance | reprendre le résumé non
justification de ce dernier. Il apparait de ce fait tres peu lisible sans une connaissance des composantes du projet démographique, de construction technique mais aussi le
de PLU. Il est donc difficile a sa lecture de s'approprier le document d'urbanisme dans sa globalité, d’en cerner de logements et de &
les enjeux et de comprendre comment la dimension environnementale a été intégrée au regard de ces enjeux, 9 . , L. completer.
au fur et &8 mesure de son élaboration. Conssjmme}tlon d espaqes ajour.
Le résumé non-technique sera
S'agissant de la méthodologie suivie*®, sa présentation se limite & rappeler quelques principes généraux de repris dans un souci de
I'évaluation environnementale et & donner des clés de lecture du rapport de présentation (hiérarchisation des synthése, de lisibilité et de
enjeux, incidences environnementales). compréhension globale du
Ainsi, elle ne permet d'attester de maniére satisfaisante la pertinence de la démarche et des méthodes projet de PLU.
d'évaluation adoptées®™ dans le cadre de I'élaboration du projet de PLU. Il aurait par exemple été utile de préciser
comment les enjeux faune, flore et habitat identifiés dans le cadre du diagnostic écologique réalisé sur « chaque
zone a urbaniser » ont permis, « d'intégrer des préconisations au sein des OAP [sans] remetire en question la
localisation de certaines zones a urbaniser ». |l aurait également fallu préciser par exemple comment la
nécessité de réaliser des sondages pédologiques, préconisée a l'issue dudit diagnostic, a été prise en compte
dans le cadre de I'élaboration du projet de PLU.
CDPENAF La ,commune affirme qua ce | Les circulations agricoles ne

-Enfin, elle préconise la réalisation d’un schéma des circulations agricoles, en concertation 4
exploitants agricoles.

vec Jés . i
jour “aucun exploitant agricole

n'a fait part de ses difficultés a
circuler sur le territoire

communal

semblent pas étre une difficulté
dans la commune qui ne
comprend aucun siege
d’exploitation.
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DDT

Enfin, il serait souhaitable de réaliser un schéma des circulations agricoles, en concertation avec les
exploitants agricoles.

La commune affirme qua ce
jour aucun exploitant agricole
n’a fait part de ses difficultés a
circuler sur le territoire
communal

Chambre
d’agriculture

IXI. Les circulations agricoles

Nous constatons également I|‘absence d’un schéma des circulations
agricoles. La présence de ce dernier étant essentielle, nous demandons
qu’il soit élaboré.

La commune affirme qua ce
jour aucun exploitant agricole
n’a fait part de ses difficultés a
circuler sur le territoire
communal

Dpt77 - un schéma des circulations agricoles pourrait étre présenté en lien avec 'OAP n°1 pour La commune affiirme qua ce
soutenir de fagon harmonieuse les trajets d'engins sur la commune s'ils concernent des jour aucun exploitant agricole
engins et convois, qui nécessitent des parameétres particuliers (largeur de voirie, ralentisseurs n’a fait part de ses difficultés a
non dommageables...). || peut étre aussi intéressant d'entrer en concertation avec la circuler  sur le territoire
profession agricole le cas échéant. communal
Le projet de PLU stipule consommer 9,7 ha soit un peu moins que les 5 % autorisés (p°32 de la partie 2 du CF point déja abordée ci-| En AU n‘apparait pas de
rapport de présentation). dessus. boisements a préserver, c'est
e s i ¢ - | Sitine o G0 ——— —_— Les parties boisées préservées | dans le secteur AU-Ad qu’il y a
ette extension est effectivement compatible avec les orientations du sur cette thématique. Mais la : N .
totalité de ces extensions n'est pas a imputer au potentiel non cartographié. En effet, les extensions inscrites de | Ia, ZoneN AU seront | un  boisement & , preserver,
au travers des zones AU et AU-Ac sont & défalquer du potentiel matérialisé par une des pastilles reclassees en et ne _s_erpnt actuellement classé en EBC.
d'urbanisation préférentielle. Le reste, soit la zone AU-Ad (2,8 ha), est bien imputable au potentiel d'extension donc pas comptabilisées | Celui-ci est supprimé sans
non cartographié. comme de la consommation | justification et la partie boisée
d’espace. sdui
Il est a noter que le projet de PLU omet de compter dans son extension d'urbanisation : P f(?rtement rEd"f't?' 3
L’'espace boisé classé sauf
* une partie de la zone AU-Ad sur laquelle est instauré la préservation d'un boisement. Méme si ce justification devra étre maintenu
secteur ne sera pas urbanisable, c'est bien la totalité de la zone qui est a considérer dans le chiffrage sur la partie retenue comme
de I'extension, soit 1,3 ha supplémentaire; 5 A
* la partie est de la zone UE en continuité des équipements sportif existants. Cette partie est a imputer e?p.ace vert a proteger.
a la pastille d'urbanisation préférentielle présente sur le secteur. D ailleurs, sur le plan,de Zonage,
il est représenté comme
Ces omissions ne remettent pas en cause la compatibilité du projet de PLU avec le SDRIF mais le rapport de monument historique.
présentation et le PADD (chiffrage de la modération de la consommation d'espace) devront étre corrigés pour
prendre en compte ces éléments.
DDT Les zones d'extensions sont présentées comme compatibles avec les pastilles d'urbanisation préférentielle, Les densités de 'OAP

elles doivent atteindre une densité de 35 logements/ha.

Les OAP indiquent des densités sur ces zones d'extensions de 27 Igt/ha a 100 Igt/ha permettant une densité
moyenne supérieure a 35 Igt/ha. Le rapport de présentation et le document 3 (OAP) devront étre plus précis
concernant les densités de I'OAP sectorielle « opération coeur de ville » afin d'étre pleinement compatible
avec les pastilles d'urbanisation préférentielle qui imposent un minimum de 35 Igt/ha.

sectorielle « Opération coeur de
vile » seront précisées pour
chaque phase.
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DDT
Cependant les objectifs de croissance démographique, qui viennent justifier les besoins en
extensions, apparaissent sur-évalués. Rien ne semble justifier la forte augmentation du taux de
croissance de la commune. En valeur absolue le gain de 3 000 habitants supplémentaires d’ici a 2030
(6 000 habitants en 2018) semble peu crédible et représenterait une augmentation de la population de
la commune de +50 %.

En ordre de grandeur I'étude P+E (population et emploi, IPR-DRIEA) indique une croissance de moins
de 3 000 habitants pour I'ensemble de la CC Plaine et Monts de France entre 2015 et 2035 dans le
scénario haut. Pour un territoire sans document stratégique de coordination communautaire (PLH,
PLUI, SCOT) le risque de concurrence ou de déséquilibre entre communes est posé.

Par conséquent, I'extension de 'urbanisation inscrite dans le projet de PLU est compatible avec les
capacités d’extension octroyées par le SDRIF, mais le rapport de présentation et le PADD (chiffrage
de la modération de la consommation d’espace et les densités minimum imposées par le SDRIF)
devront étre corrigés pour prendre en compte les éléments susvisés. De méme, I'OAP « Opération
Coeur de ville » devra étre précisée. Les objectifs démographiques sont a expliciter ou a revoir.

Cette hypothése de croissance
démographique est justifiée de
maniére  prioritaire  par la
situation  territoriale de la
commune.

L’existence du Plan d’Exposition
au Bruit de Roissy Charles de
Gaulle et du Plan de Géne

Sonore contraignent
drastiquement les possibilités
de développement des

communes limitrophes et/ou
situées dans I'environnement
proche de Saint-Pathus. De
méme, les disponibilités
fonciéres pour le
développement de la zone
aéroportuaire sont de plus en
plus réduites en Seine Saint-
Denis : les opérateurs se
déplacent ainsi de plus en plus
vers I'Est (Seine-et-Marne) pour
trouver de nouvelles
disponibilités fonciéres.

Le développement de Ila
commune de Saint-Pathus est
ainsi « subi » autant que « voulu
». De méme, le taux de vacance
trés bas sur la commune (3,8%)
et le rayonnement de celle-ci en
tant que pdle d’emploi d’échelle
intercommunale expliquent son
développement important.

Enfin, le développement de la
commune a été contraint au
cours de la période précédente
en raison de linadaptation du
parc de logements aux besoins
de la population qui aurait
vocation a s'installer sur la
commune. Les constructions de
logements collectifs, et

La pression subit par la
commune de Saint-Pathus n’est
pas une justification de
'hypothése  de  croissance
démographique.

Saint-Pathus est évidemment
proche de la plate-forme
aéroportuaire sans en subir trop
les nuisances sonores. L’habitat
pavillonnaire sous forme de
lotissement concoure au
déséquilibre de la typologie des
logements.

Un rééquilibrage de la typologie
des logements semble une
bonne chose quant au choix
d’'une forte croissance c’est un
choix politique de la commune.
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notamment des logements
locatifs sociaux, en coeur de
ville ont vocation & corriger ce
déséquilibre et a permettre a la
commune de rattraper son
retard en matiere de logement
social.

MRAe La MRAe recommande de justifier les besoins estimés de logements a I’horizon 2030 au regard de la CF ci-dessus.
dynamique territoriale et des projets a I'’échelle de I'EPCI.
DDT Le rapport de présentation du PLU doit mentionner le schéma régional de I'habitat et de 'hébergement. En Le SRHH sera mentionné.
effet, le SRHH adopté le 20/12/2017 fixe pour la CCPMF un objectif de production de 60 nouveaux
logements/an dont 3 logements sociaux (LLS) a minima.
De plus, le SRHH fixe des cibles annuelles minimum de rénovation énergétique du parc existant (150
logements individuels, 10 logements privés collectifs et 5 logements sociaux).
Enfin, le SRHH indique un déficit de places d’hébergements que la CC doit combler (CCPMF : 13 places
hébergements + pensions de familles, ainsi que 20 hébergements+ résidences sociales + offres en
intermédiation).
Le rapport doit indiquer ce cadrage régional.
DDT Le potentiel de production est d’environ 880 logements & I'horizon 2030. Ce potentiel ne répond pas au Le calcul du besoin en logements
besoin de la commune (1 187 logements) annoncé, ci-dessus, pour atteindre l'objectif démographique. La omet de comptabiliser les 210
production de logements pourrait étre plus précise quant a la typologie des logements souhaitée, ainsi qu'a la logements construits entre 2017 et
nature des constructions (social/privé) pour garantir la diversification du parc. aujourd’hui. Ainsi, le besoin en
logements est évalué environ a 977
logements, pour un potentiel de
production de 880 logements.
De méme, Altereo interrogera la
commune sur les typologies et
le financement des logements
envisages.
DDT Il convient de modifier la carte de I'aléa lié au retrait des argiles présentée notamment page 106 du rapport La correction sera prise en | Méme si ces données seront
de présentatiop 1A et_ page 81 du rapport de prés'entation 1§ , la carte présentée n'éta_nt plus d'gctualité: ) compte. prises en compte, il est
En effet, depuis lundi 26 ao(t 2019 la carte de l'aléa retrait gonflement des sols argileux publiée sur le site ttabl Alt 'zt
géorisques.gouv.fr a été remplacée par la carte d'exposition au retrait gonflement des sols argileux et les regretiable quAliereo nait pas
aléas ont été modifiés. fait les vérifications
Dorénavant, la commune de Saint-Pathus est concernée par un aléa moyen concernant ce risque. antérieurement.
Ainsi, il convient donc de reformuler ce point dans le PLU et d’insérer la nouvelle carte d’exposition
au risque en lieu et place de I i Ces dispositions doivent également étre reprises dans le
réglement.
DDT vi rrain Un bref examen sur le site

Il est recensé, sur le site georisques.gouv.fr, une cavité souterraine sur cette commune.
Hors les rapports de présentation 1A e 1B du PLU indiquent qu’il n’en existe pas. Il convient donc de corriger
ce point.

Cette information doit étre reprise et des régles d'urbanisme doivent étre appropriées en fonction de
ce risque.

georisques.gouv.fr indique que
Saint-Pathus fait partie des
communes comptant une cavité
non cartographiable. Le
complément sera  toutefois
apporté au rapport de
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| présentation.
PADD
DDT Le PADD reste sur des objectifs trés généraux et ne permet pas d'expliquer le choix du scénario de la Voir supra
commune d'un fort objectif démographique d'ici 2030 (+ 48,7 % de la population 2017).
cal La CCI Seine-et-Marne reléve et souscrit aux orientations prévues au PADD et relatives au Ce schéma est un schéma de

développement économique et commercial. Toutefois, elle recommande une modification du
schéma les synthétisant en pages 4 et 10 du PADD. En effet, du fait de la création de
plusieurs cellules commerciales en rez-de-chaussée des futurs immeubles de logements
collectifs implantés le long de la Grande Rue au sein de l'opération cceur de ville, il
conviendrait d'élargir le cercle illustrant la volonté de préserver et développer les services et
commerces de proximité afin d'inclure ce secteur.

principe : il vise a traduire
I'objectif de développement du
commerce autour de la Grande
Rue, notamment en lien avec la
réhabilitation du centre-ville et
les nouvelles constructions en
coeur de ville.

Réglement graphique

CCl

De plus, du point de vue de l'occupation réelle du bati, la CCl Seine-et
propose de classer les locaux de la clinique vétérinaire et de la pharmacie imp
allée de la Poste (soit les parcelles ZD 108 et ZD 197) en zone UAa perr
d'intégrer ces commerces et services au sein de la polarité de centre-villg
valoriser cette derniére.

FVBRarnessu  urbain - existant
d(‘ﬁ{@égond a des constructions
€ pavillonnaire, d’ou la
is ation en UB. La
atsdieation des constructions
visées en UAa porte en elle un
risque pour la cohérence
architecturale du coeur de ville.
Enfin, en cas de changement de
destination, les constructions
visées ont vocation a redevenir
résidentielles.

La demande de la CCl semble
|égitime et ne menace pas la
cohérence architecturale du
ceeur de ville.

CDPENAF

- matérialiser uniquement les zones humides de classe 1 et 2. Concernant la classe 3, elles g
I’étre uniquement si le caractére humide est avéré aprés vérification ;

La _seule zone  humide
eH¥RBficiant d’une protection par
le projet de PLU sur le territoire
communal est une zone humide
de classe 2.
Les zones humides de classe 3
ne sont pas répertoriées et ne
bénéficient pas d’une protection
dans le projet de PLU.

DDT

Les cours d’eau et plans d’eau ne sont pas représentés sur le plan de zonage, il convient de corriger ce
point en les identifiant et en les représentant par une couche ou un aplat de couleur spécifique.

Cette remarque sera prise en
compte.
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bDT Afin d'assurer la protection des mares, il conviendra de reporter sur le plan de zonage les mares et
d'eau recensés a partir de la carte IGN ou de prospections de terrain et d'inventaires (inventaire des
d'lle de France de la Société Nationale de Protection de la Nature).

Ainsi, le plan devra étre complété.

Certaines mares sont déja
identifiées dans le réglement
graphique. La légende sera
modifiée afin d’en améliorer la
lisibilité et les autres mares
seront répertoriées.

I semble quen zone N a
proximité du centre-ville la mare
identifiée soit une piscine

MRAe La MRAe recommande de :

- assurer la cohérence du zonage du PLU avec la protection des captages d’eau potable présents sur le
territoire communal®', ou en limite de ce dernier®? ;

Cette remarque sera prise en
compte.

Tant que les périmétres de
protection ne sont pas établis il
est difficile de les représenter.

Dpt Les zonages pourraient davantage refléter la réalité sur le terrain. Il est préférable que les espaces
boisés et prairiaux (a fortiori, les prairies permanentes) figurent en zone N et que seuls les espaces
arables figurent en zone A. Le recours a des sous-zonages N pourra étre considéré pour les parcs,
jardins et prairies plus ou moins péri-urbaines. Ici par exemple, les parcelles cadastrées ZH 25 et 009
sont totalement ou partiellement composées de bosquets, dont des EBC, et devraient apparaitre en
zonage N. Au Sud, sous réserve de changement, les parcelles cadastrées ZE 23, 31, 32 ne semblent
pas étre des boisements d'aprés le RPG 2018.

La présence de boisements de
taille modeste sur des parcelles
agricoles ne justifient pas d’un
classement en zone N. Il s’agit
d’améliorer la lisibilité  du
réglement graphique et den
permettre une meilleure
comprehension.

v A

Il faut noter que le boisement
EBC sur l'extrait du plan de
zonage n'est pas en EBC sur
des schémas du RP il faudrait
veiller a corriger le RP

Réglement écrit

boT Par ailleurs, au vu de l'intérét des zones humides de classe 3 (présomption d'une forte probabilité de zone

humide) présentes sur le territoire (proximité des cours d'eau, ...), il conviendrait que le réglement mentionne,
par exemple dans ses dispositions générales, I'existence de ces zones humides et fasse un rappel
réglementaire, afin d’en assurer leur protection.

Les zones humides de classe 3
ne sont pas répertoriées et ne
bénéficient pas d’une protection
dans le projet de PLU.
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DDT

En matiére de stationnement des vélos, le PDUIF émet un certain nombre de normes minimales a respecter
pour la création de locaux a vélos :

. En habitat collectif, 0,75 m? par logement jusqu'au T2, et 1,5 m* par logement a partir du T3, avec
une superficie minimale de 3 m? pour le local.

. En matiére de bureaux, 1,5 m? de local pour 100 m? de surface de plancher.

. Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10 employés, en
prévoyant également des places pour les visiteurs,

. Pour les établissements scolaires, 1 place de vélo pour 8 a 12 éléves.

Or, le projet de réglement du PLU ne prend pas totalement en compte cet aspect. En effet, ce dernier stipule
que toute construction recevant du public doit comporter une aire de stationnement des deux roues. Il doit
donc étre corrigé sur ce point particulier pour se mettre en compatibilité sur cet objectif du PDUIF.

Les corrections nécessaires
seront apportées pour prendre
en compte les seuils
réglementaires du PDUIF.

DDT

Toutefois, la commune n'est pas dotée d'une offre de stationnement pour véhicules électriques ou hybrides.
Les possibilités de développement de ce mode de déplacement sont relativement faibles. L'installation de
nouveaux équipements sera nécessaire afin d'améliorer I'accessibilité aux bornes de rechargement pour
véhicules électriques. Le réglement du PLU doit donc étre corrigé sur ce point.

La commune se dit préte a les
autoriser mais ne souhaite pas
endosser le r6le du maitre
douvrage ou du maitre
d’'oeuvre pour leur installation,
faute de compétences internes
adéquates pour ce type de
montage et de gestion de projet.
Altereo tachera d’orienter la
commune sur les options
possibles pour le montage et la
gestion des bornes. Altereo
prendra notamment contact
avec le Syndicat Départemental
des Energies de Seine-et-
Marne (SDESM).

DDT

Le réglement interdit dans toutes les zones les constructions & usages de poulailler alors que cette
destination ne fait pas partie des destinations ou sous destinations définie aux articles R151-27 a R151-29 du
code de l'urbanisme. Cette interdiction devra étre supprimée.

Le reglement est écrit de
maniere  a interdire les
poulaillers en tant que
constructions de type agricole
en vue de I'élevage de plus de
50 animaux agés de plus de
trente jours. Se référer au
lexique du reglement écrit et au
reglement sanitaire
départemental.

Les poulaillers seront autorisés
uniguement en zone A.

Les basse-cours a usage
domestique restent autorisées
dans toutes les zones A.

Dans la définition du lexique il
n’est aucunement fait mention ni
d’'un nombre de volatils ni d’age.
Il semble avoir une focalisation
du bureau détudes sur les
poulaillers.
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DDT Dans le réglement écrit, l'interdiction des poulaillers individuels chez les particuliers semble stricte. A CF ci-dessus
discrétion de la commune, cette régle pourrait étre revue selon des contraintes adaptées (distance
des habitations, densité d'animaux, salubrité, etc.). || semble possible de concilier le cadre de vie et
un rappel a I'environnement rural de la commune avec les habitudes de certains foyers (fonction de
support alimentaire ou de limitation des déchets).
ca - La CCl Seine-et-Marne reléve que lartisanat et les commerces de détail sont Les surfaces ~ utiles | Les secteurs UB étant plus
autorisés jusqu'a : cgrrespondent aux disponibilités | résidentiel que les secteurs UA,
o 300m? de surface utile en zone UB réelles de chaque zone. En | laremarque apparait cohérente
o 200m? de surface utile en zones UAa et UAb zone UB les disponibilités sont
. y " plus importantes qu'en UA. La
Lg CClI Seme-et-Marne constate donc une incohérence entre. les conditions | ;one UA correspond en effet a
d'implantation des commerces entre les zones UAa, UAb et UB puisque les zones | |, tissu ancien plus dense, dont
UAa et UADb seraient destinées a accueillir des habitations, des commerces et des | |4 disponibilités pour‘ des
services publics dans des conditions plus restrictives d'implantation des commerces | |, .« d'activités sont donc plus
comparée a la zone UB qui est destinée a accueillir de I'habitat principalement. restreintes.
La CCI Seine-et-Marne considére que les conditions s’appliquant a l'artisanat, au
commerce de détail ainsi qu'aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une
clientéle devraient étre soit plus contraignantes en zone UB, soit plus favorables en
UAa et UAb permettant de valoriser la polarité de centre-ville.
ccl autorise

Concernant le reglement des zones UAa et UADb, la CCI Seine-et-Marne suggére de ne pas
imposer de réalisation d’aire de stationnement pour les commerces et activités de service de
moins de 50m? de surface de plancher afin de ne pas compromettre I'accueil de ces
activités. La CCl Seine-et-Marne estime que les besoins prévus en stationnement pour ces
activités sont trop restrictifs.

Le réglement des zones UAa et
UAb a été concu de maniére a
faciliter ~ l'implantation des
commerces dans le centre
ancien.

Que le reglement
limplantation de commerces en
UAa et UAb c’est une chose
mais il faut s’interroger si les
conditions de stationnement ne
sont pas un frein a cette
installation et peut étre prévoir
que les places de stationnement
ne soient pas automatiquement
pour les commerces  sur
I'assiette de 'opération.
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DDT

Concernant la zone UE (concernée pour partie par une enveloppe de zone potentiellement humide de
classe 3), I'évaluation environnementale, dans le paragraphe 1.3.6 relative aux incidences du projet sur les
zones humides, évoque une présomption de zone humide sur certains secteurs de la zone UE (notamment
les zones C et E en indiquant dans sa conclusion qu'il conviendrait de réaliser des sondages pédologiques
afin d'infirmer ou confirmer la présence de zones humides sur celles-ci, une autre partie du secteur est
concernée par une zone potentiellement humide de classe 3).

L'évaluation environnementale est une piéce constitutive (et non simplement un document annexé) du PLU,
dont les éléments doivent participer a la démarche d'élaboration du PLU. Il convient de prendre en compte
(ou a défaut justifier leur non prise en compte) les mesures et conclusions énoncées dans celle-ci notamment
pour ce qui concerne la protection des zones humides.

Le projet de PLU ne faisant pas mention d’études de caractérisation de zones humides sur la zone
UE, il convient donc de réaliser une étude de caractérisation de zones humides sur ce secteur.

En effet, le PLU ne doit pas reporter la vérification du caractére humide de la zone, I'étude d'identification et
de caractérisation des zones humides devant étre réalisée avant I'approbation du PLU afin de proposer des
reégles adaptées notamment en matiére de constructibilité.

L’étude zone humide, réalisée
dans le cadre de la procédure
de soumission a évaluation
environnementale du projet de
PLU, porte précisément sur le
périmétre de la zone UE
concerné par des projets
d’urbanisation.

Le PLU tranche au sujet des
zones humides en décidant de
n’identifier au réglement
graphique et d’appliquer une
prescription que sur le périmétre
de la zone humide de classe 2,
située a I'est de la commune.

Il a été signalé par la MRAe, la
DDT des insuffisances de
'’évaluation  environnementale,
quant a la caractérisation des
zones humides il serait utile de
se rapprocher de ['Aven du
Grand Voyeux.

DDT

Sur le plan de zonage, a I'est de la zone UE, un espace faisant I'objet d'une protection de type espace boisé
classé dans I'ancien PLU a perdu son classement sans qu'aucune justification ne soit apportée dans le projet
de PLU. Il convient donc de maintenir cette protection de type EBC ou de justifier le retrait de cette
protection.

Il est & noter qu'une partie de la zone UE, en partie concernée par 'EBC est susceptible de présenter un
intérét écologique et environnemental qui est souligné dans I'évaluation environnementale (page 51 du
document 1C — Rapport de présentation Partie 3).

Le classement en EBC n’est
plus cohérente au regard de la
réalité des terrains : ils ont été
défrichés.

Un EBC n’est pas
obligatoirement couvert par un
boisement, son déclassement
doit étre justifié.

Le déboisement semble avoir
été fait illégalement.

Cet EBC étant en partie et a
proximit¢ de la continuité
écologique devrait étre maintenu
et classé en zone N et non UE.
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CcCl

La CCI Seine-et-Marne releve et souscrit a la mise en ceuvre de zonages et sous-zonages
distincts au plan de zonage permettant de distinguer la vocation économique des Zones
d’Activités Economiques. Toutefois, la CCl Seine-et-Marne considére que les dispositions
relatives a certaines sous-destinations autorisées avec ou sans conditions ou interdites en
zone UX devraient étre retravaillées.

A la lecture du tableau synthétisant les destinations des constructions aux pages 61 et 62 et
afin de répondre aux objectifs affichés au PADD pour la structuration d'une armature
économique et commerciale polarisée, la CCl Seine-et-Marne demande que :

o La sous-destination de la restauration soit autorisée en zones UXa1 et UXb,

o La sous-destination de I'hébergement hételier et touristique soit également
autorisée en zone UXa1, UXa2 et UXb,

o La sous-destination de l'artisanat et du commerce de détail associé soit
autorisée uniquement en zones UXa1, UXa2 et UXb.

Par ailleurs, la CCl Seine-et-Marne recommande d'assurer une harmonisation de ce tableau
avec les dispositions qui suivent en page 62 du méme article.

Altereo a interrogé la commune
au sujet des propositions
formulées par la CCl :

- Déja autorisée en UXb, la
restauration sera autorisée en
UXal.

- Les hébergements hotelier et
touristique ne seront pas
autorisées en zone UX.

- L’artisanat et le commerce de
détail associé seront autorisés
en zone UX

D’aprés le
I’'hébergement
autorisé en UXb

hotelier

reglement p 61,

est

CCl

De plus, la CCl Seine-et-Marne reléve une erreur qu'il convient de corriger en page 62 du
réglement. En effet, il est précisé que la restauration est autorisée uniquement en UB-b alors
que ce sont les dispositions de la zone UX qui sont déclinées.

Cette correction sera prise en
compte

DDT

Concernant la zone UXb, il conviendra, suite a I'étude de caractérisation des zones humides réalisée dans
le cadre de I'aménagement de la ZAC, d’identifier et de protéger dans le PLU, les zones humides qui
auront, dans le cadre du projet, été évitées ou qui auront fait I'objet de mesures de réduction ainsi que les
zones de compensation.

L’étude dimpact réalisée par
Nature & Compétences a
permis de confirmer I'absence
de zones humides dans le
périmetre de la ZAC.

Chambre
d’agriculture

En raison d’une part, de l'arrété du 27 décembre 2019 régissant |'usage
des produits phytosanitaires et instaurant des zones de non-traitement et
d’autre part, de la charte d’engagement des utilisateurs, nous demandons
que soit prévue dans |I'emprise des zones a urbaniser, pour les cOtés
attenants aux terres agricoles, une bande tampon de trois meétres a partir
de la limite fonciere. Nous insistons sur le fait que cette bande tampon
doit étre dans les zones a urbaniser et non en espace agricole.

En zone AU, cette zone tampon
existe de fait, car elle est longée
par la rue de la Maison neuve (4
metres), qui sera jouxtée par
une bande végétalisée dans le
cadre du projet.
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Chambre
d’agriculture

III. Les constructions agricoles

D’aprés le réglement du PLU de Saint-Pathus, les constructions a usage
de poulailler sont interdites.

L’article R.123-7 du Code de I|‘urbanisme nous indique que Iles
constructions et installations nécessaires a I|’exploitation agricole sont
autorisées en zone A.

Un poulailler représente une construction nécessaire a |'activité agricole.
Il devrait donc étre autorisé dans la zone A du PLU de Saint-Pathus.

La correction sera prise en
compte pour autoriser cette
destination en zone A
uniguement.

Chambre
d’agriculture

V. Réglementation de la zone agricole sur les ISDI

Nous notons au paragraphe 3.6.5 page 101 du réglement de la zone
agricole que les installations de stockage de déchets inertes soumises a la
réglementation des installations classées a |la protection de
I'environnement sont permises en zone agricole.

Ces terres agricoles sont une ressource précieuse et nourriciére. Aussi, ce
type d’installation n‘a pas sa place dans les espaces agricoles.

Nous demandons que ce type d’occupation des sols soit retiré.

Les ISDI seront interdites dans
'ensemble des zones agricoles
du PLU, a [lexception dun
secteur de la zone A, a créer,
qui concernera les parcelles
classées en zone A situées au
Sud de la RN330, soient les
parcelles ZH 1, ZH 5, ZH 6,
ZH10, Z>H 11, ZH 19 et ZH 25.
L’évaluation environnementale
sera complétée afin de prendre
en compte les impacts des ISDI
dans les secteurs de la zone A
concernés.

Dpt77 o . Cette méthode d’élaboration
- enzone A ou N, privilégier des modalités de construction compatibles avec I'existence ou le sera recommandée a la
développement d’'une nouvelle activité (diversification, installation d'exploitants). commune en vue d’'une
Ainsi, en lien avec l'objectif n°3 du PADD, il serait intéressant d'entrer en concertation avec la procédure de révision ou de
profession agricole, et si besoin forestiére, afin d'étudier les éventuelles nécessité de revoir la modification future.
rédaction du réglement. Cette concertation permettrait de valider la faisabilité d'éventuels
projets (constructions pour des activités telles que la vente ou l'accueil de visites ou de
consommateurs, voire d’hébergement, notamment en camping) ou économique
(réhabilitation de batiments anciens, forage d'irrigation, etc.). Cette concertation concernerait
les exploitants de parcelles de la commune méme si cette derniére n'accueille aucun siége
d'exploitation.
CDPENAF - revoir les dispositions du réglement de la zone A afin de ne pas autoriser les installations de Voir ci-dessus
stockages de déchets inertes en zone agricole et de supprimer l'interdiction des poulaillers, qui n‘a pas
lieu d’étre dans un réglement de PLU ;
DDT Voir ci-dessus
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Il n'apparait pas opportun que le réglement de la zone A du PLU admette les installations de stockage de
déchets inertes celles-ci relevant d'une procédure spécifique relevant du code de I'environnement.

Chambre
d’agriculture

IV. Présence de zone humide en zone naturelle

La commune de Saint-Pathus présente une zone humide de classe 2.

Le Code de l'environnement insiste sur le fait que la préservation et la
gestion durable des zones humides sont d'intérét général.

Cette zone non agricole est classée en zone naturelle. Afin d’étre mieux
préservée, celle-ci devrait étre classée en zone NZH.

La zone humide est de fait

identifiée  par un zonage
spécifique (bande hachurée
turquoise) dans le réglement
graphique.

DDT Dans son projet de réglement, la commune n'autorise pas en zone A et N les annexes et les extensions des Il n’y a pas d’habitation
habitations existantes. .
Cependant, en zone A le réglement précise que les régles concernant les extensions ne pourront étre existante en zone N et A.
appliquées si elles s’harmonisent avec l'existant (qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysageére). De plus, le réglement réglemente les places de stationnement pour les habitations, les bureaux,
les commerces et les établissements d’hébergement alors que seule sont autorisées les habitations liées a
I'activité agricole.
boT Les abris de jardin et les extensions sont réglementés en zone N alors qu'ils sont interdits. La correction sera apportee.
Le reglement devra donc étre modifié en conséquence.
ABF L'élaboration du P.L.U. aurait pu étre I'occasion de rendre cette servitude d'utilité publique plus pertinente en la La mise en place d'un PDA
remplacant par un périmetre délimité des abords (P.D.A.). Cet outil aurait permis d'élaborer un nouveau périmétre pourra étre ajouté A la liste des
cohérent qui aurait protégé les batiments d'intérét patrimonial (architectural urbain ou paysager) et d'en exclure ceux dificati R Lo
sans intérét. Etant donné la faible teneur des éléments patrimoniaux de la commune autour du monument, le périmétre mp mcations a pI’EV(’)II' en vue
aurait pu étre considérablement réduit. d'une future procédure de
modification ou de révision du
Cette nouvelle servitude qui serait venue se substituer a l'existant nécessite de passer en enquéte publique et aurait PLU
ainsi pu profiter de celle du P.L.U. ’
CDEPNAF - veiller 4 ce que STECAL Ah n'impacte pas la parcelle agricole cultivée et se limite aux emp]i§sS2adit pas dun STECAL, mais | P 53 du reglement la zone AH
existantes : en c_iune_z_one a‘ part entiere c\iont est caractérisée comme
les dispositions réglementent a la STECAL
fois les espaces batis et non batis.
DDT Cette correction sera apportée

Il convient de modifier le réglement relatif aux eaux pluviales des différentes zones du PLU, la gestion des
eaux pluviales par infiltration a la parcelle devant étre en effet la solution a privilégier.

Il conviendrait ainsi de préciser le réglement des différentes zones de la maniére suivante :

« Sauf contraintes rédhibitoires liées a la nature du sol, les eaux pluviales des constructions nouvelles ou des
projets d'aménagement devront mettre en ceuvre des techniques d'infiltration et de rétention des eaux a la
parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le
milieu naturel aprés régulation. Avant rejet au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce
traitement se fera de maniére privilégiée a I'aide de techniques alternatives. »

Il conviendra de compléter ce paragraphe, pour la définiton des débits de rejet, en se référant aux
prescriptions du réglement d'assainissement de la Communauté de Communes Plaines et Monts de France.

et le reglement
d’assainissement de la CCPMF
sera consulté. CF avis rendu
par la CCPMF le 30 mars 2021.
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DDT

Il n'est pas mentionné de distance de non constructibilité de part et d'autre du cours d'eau.
Ainsi, la restauration et la préservation des zones de mobilité des cours d'eau (SDAGE du bassin Seine-
Normandie ) ne semble pas avoir été prise en compte dans le réglement.

La Thérouanne ne prend pas sa
source et coule pas sur le
territoire de la commune de
Saint  Pathus. La partie
identifiée comme la Thérouanne
sur le territoire communal est en
réalité un ru d'écoulement des
eaux pluviales stockées dans le
bassin de rétention du parc des
Petits Ormes.

C’est a vérifier, car il semble que
la source de la Thérouanne soit
bien a Saint-Pathus résultant de
I'écoulement de différents rus.

DDT

Un secteur correspondant a une zone humide de classe 2 de I'étude DRIEE a bien été identifié sur le plan de
zonage par une trame hachurée sur la zone N.

Cependant dans le réglement du PLU (prescription 4 .9), les prescriptions relatives a cette trame sont
insuffisantes et conviennent d'étre précisées (il est indiqué que les milieux humides doivent étre protégés et
que et que les projets doivent limiter I'imperméabilisation).

Il convient, par conséquent, de modifier le reglement afin d'assurer la protection de la zone humide en
empéchant tout aménagement qui conduirait a leur dégradation tels que construction, déblai, remblai,
asséchement, mise en eau, imperméabilisation.

La prescription 4.9 du reglement
sera précisée afin de permettre au
mieux la protection de la zone
humide visée par cette prescription.

MRAe

- justifier de la possibilité d’autoriser des installations de stockage de déchets inertes (ISDI) sur des
terres agricoles au regard de leurs incidences environnementales et sur la santé humaine.

Voir ci-dessus

Dpt77

- Dans le document concernant les OAP il est écrit pour les 3 OAP sectorielles « /'opération
doit tendre vers une neutralité des ruissellements des eaux pluviales », démarche devenant
la régle pour toutes nouvelles habitations ;

- Dans le réglement, il est écrit « lorsqu’il existe un réseau public apte a recueillir les eaux
pluviales, les aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau
». Cette formulation est incompatible avec la promotion de solutions alternatives pour la
gestion des eaux pluviales : infiltration, recyclage ...

Le reglement sera modifié de
maniére & le mettre en
cohérence avec les OAP en
matiere de gestion des eaux
pluviales. La rédaction du
reglement veillera a étre
compatible avec le réglement
de la CCPMF.

OAP
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Dpt77

OAP thé

tique : Dépl
Tout d'abord, il faut noter qu’il est intéressant que la Commune ait réfiéchi a I'échelle de

'ensemble de son territoire aux déplacements tous modes ; néanmoins, son contenu reste un peu
trop général et appelle donc différentes remarques :

Pour ce qui concerne le carrefour entre la RN 330 et la RD 9d, 'OAP fait mention de la
sécurisation de la circulation par la réalisation d’'un rond-point. Un giratoire est effectivement
a l'étude pour ce carrefour, toutefois, contrairement a I'année indiquée page 44 du RP, la
réalisation de ce giratoire est prévue pour 2022/2023 ;

Il aurait été utile de désigner la domanialité des routes, notamment nationales et
départementales afin d'introduire une notion de hiérarchisation du réseau viaire ;

Un « dispositif permettant de fluidifier et sécuriser la circulation », au droit des écoles au
carrefour entre la RD 9d et la RD 9e1, est prévu. Il convient de préciser a 'OAP, de maniére
générale, que toutes les actions concernant le ré ) routier départemental (dont celle-ci)
doivent étre étudiées avec la Direction des routes, ARD de Meaux-Villenoy, gestionnaire des
routes départementales ;

Lintention d'« entrées de ville & valoriser » ne se concrétise par aucune action (2 RD
concernées)

Les déplacements doux sont évoqués de maniére collective sans que I'on soit assuré que les
déplacements sécurisés des piétons et des cyclistes soient bien garantis. |l serait plus
fructueux de distinguer les 2 modes pour démontrer la cohérence des maillages, ce qui avait
déja été indiqué en réunion des personnes publiques associées en aolt 2020. A ce titre, il
serait intéressant que soit mentionnée l'inscription au PlanVélo77 du Département de la RD
Se1 du centre-ville (au niveau de la rue de I'Eglise) jusqu’a la limite avec le département de
I'Oise (liaison vers le Plessis-Belleville et sa gare) ;

Enfin, le paragraphe dédié au stationnement ne mentionne pas la question du covoiturage. Il
serait utile d'inciter a la pratique du covoiturage par la réservation de quelques places de
stationnement dédiées sur les parkings existants (cf. Schéma départemental des stations
multimodales de covoiturage).

La correction sera prise en
compte.

La domanialité des routes sera
précisée sur la carte de 'OAP.
La précision sera effectuée.

Le Plan Vélo 77 est mentionné
p.49 du RP-A.

La commune ne dispose pas de
réserves fonciéres disponibles pour
la création d’aires de stationnement
dédiées au covoiturage.

Dpt77

Enfin, il y a lieu de préciser a I'OAP (prescriptions a I'écrit) :

que 'aménagement de la RD9e1 est a la charge de I'aménageur.
qu'il sera nécessaire de travailler les nouveaux accés a I'OAP depuis la RD 9e1 et le

réaménagement de celle-ci en concertation avec 'ARD de Meaux-Villenoy, le projet étant
soumis a son accord.

Ces corrections seront prises en
compte.

DDT

Il y a donc lieu de préciser a 'OAP (symbolisation en plan et prescriptions a I'écrit) :

qu'il sera nécessaire d’'identifier et travailler les traversées de la RD 9e1 par les piétons et

cyclistes ;

que ces travaux seront a la charge de I'aménageur ;
que ces actions devront étre étudiées en concertation avec I'ARD de Meaux-Villenoy a

laquelle les projets seront soumis.

Ces corrections seront prises en
compte.

- OAP sectorielle : Zone U — secteur du Prieuré

Un projet de résidence a destination des seniors est programmé d'une centaine de places.
La typologie des logements en taille et en répartition (privée ou sociale) pourrait étre plus précise sur les

OAP.

Le projet sera porté par un
bailleur social.

Quel que soit le porteur de
projet il pourrait étre apporté les
renseignements demandés.
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DDT Cette commune présente des enjeux habitat et est inscrite en secteur préférentiel de développement de Voir ci-dessus
I'offre de logement social.

Néanmoins, le projet PLU de la commune de Saint-Pathus présente un scénario de développement trés
ambitieux qui pose la question de sa justification et de sa faisabilité, outre ses incidences sur les
équipements et services.

Le choix de I'objectif démographique visant I'accueil de plus de 3 000 habitants entre 2014 a 2030, nécessite
une production de 74 nouveaux logements/an sur cette seule commune, alors que I'objectif assigné par le
SRHH a I'ensemble de la CCPMF est de 60 logements/an.

De fait, le projet de PLU devra intégrer les points suivants :

« justification du choix du scénario de la croissance démographique a I'horizon 2030 ;

*préciser la typologie des logements souhaitée et la nature des constructions (social/privé) pour la prévision
de production de logements de la commune, conformément a I'article L101-2 du code de 'urbanisme afin de
garantir une mixité sociale du parc. Cette absence de précisions dans les OAP notamment ne permet pas
d'assurer la déclinaison des orientations du PADD générant une incohérence interne au projet de PLU ;
~actions sur le parc ancien a rénover afin de respecter les cibles de précarité énergétique du SRHH ;
*proposition permettant de répondre aux besoins des gens du voyage.

CCPMF , La réflexion sur les enjeux de
Les réflexions concernant les déplacements doux, dont les aménagements cyclables et le stationnement deplaqements ?St en ‘e’ffet a
pourront se faire en concertation avec la CCPMF, dans le cadre de la mise en ceuvre de son schéma conduire a I'échelle
directeur cyclable, qui prévoit différents aménagements. communautaire.

Région IdF « On pourrait souhaiter qu’un objectif chiffré soit proposé et surtout que 'OAP puisse s’appuyer sur La commune de Saint-Pathus
une étude identifiant la nature des occupants potentiels. Actuellement, 85,5% des actifs travaillent constitue en réalité le principal
hors de la commune et rejoignent les pdles d’emplois de Roissy, Meaux, Creil ou Paris notamment péle demploi a [I'échelle

Aussi, le développement de cette ZAE doit intégrer ce contexte ». intercommunale.

Le reglement de la zone UXc
renseigne sur la nature des
occupants potentiels en limitant
les destinations. La proximité de
la zone aéroportuaire et
I'accessibilité par la RN330 sont
autant  d’atouts pour le
développement de cette zone.

Région IdF « L’OAP pourrait envisager des mesures plus volontaristes de réduction de I'usage de la voiture, Les régles de stationnement

comme une piste cyclable vers le Plessis-Belleville et une réduction des places de voitures
autorisées dans les nouveaux permis de construire par logements ».

respectées pour les opérations
de logements correspondent
aux seuils du PDUIF.

La commune ne dispose pas de
gare sur son territoire. Sa situation
territoriale, en bordure d’une
route nationale, limite également
le potentiel de maillage en
circulations douces avec les
communes alentours.
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DDT Un zonage d'assainissement (carte distinguant les zones de la commune bénéficiant a terme d’ uL,‘%,SsBlﬁE‘S d_‘assainissement ont | Les plans ont été joints au
d'assainissement collectif de celles ou les constructions doivent posséder des dispositifs d'assainiét@nieansmis par la CCPMF, | dossier en cours d’enquéte
non collectif) devra étre réalisé et annexé au PLU. joints a l'avis sur le projet de
Un zonage eaux pluviales devra étre également réalisé et annexé au PLU. PLU.

CCPMF Assainissement Cette correction sera faite.

- Le cahier des charges relatif a I’assainissement (dont annexes techniques n°1 et n°2), version en date du 16/12/2003, ne doit pas étre joint au futur
PLU. En effet, ce document de I'ancienne Communauté de Communes de Dammartin-en-Goele n’a jamais été remis a jour. Dans le dadre de
I'instruction des demandes d’autorisation d’urb la Comur é de C 1es se charge d’instruire les différents projets d arpénagement et
d’émettre ses prescriptions :

Les plans d’assainissement mis a jour au 31/12/2019 sont joints au présent avis.
DDT les nuisan L’arrété en question sera cité et
annexé au projet de PLU.
Classement des infrastructures de transport :
Il convient de citer et d’annexer I'arrété 99 DAI 1 CV 102 du 19/05/99 relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres.
DDT L’arrété en question sera cité et
VIl Le Plan d'Expg_sigion au Bruit (PEB) annexé au projet de PLU.

La partie sud-ouest de la commune est concernée par le PEB de I'aérodrome de Paris-Charles de Gaulle

(zone D) traduisant une exposition au bruit faible.

Le dossier comporte dans le rapport de présentation la cartographie de cette zone a I'échelle du territoire

communal. L'arrété inter-préfectoral n°07-044 du 03 avril 2007 approuvant le PEB de I'aérodrome de Paris-

Charles de Gaulle n'est en revanche pas joint au dossier. Ce document doit étre annexé au projet de PLU.

DDT Annexes L’arrété en question sera cité et

L'arrété inter-préfectoral n°07-044 du 03 avril 2007 approuvant le PEB de I'aérodrome de Paris-Charles de
Gaulle devra étre annexé au PLU.
L'arrété de classement sonore « 99 DAI 1 CV 102 » du 19 mai 1999 et le plan devront étre annexé au PLU.

annexé au projet de PLU.
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DpT77

Nuisances sonores

Le rapport de présentation rapporte bien les nuisances sonores liées a la N330, au sud de
Saint-Pathus, ainsi que l'existence du plan d'exposition au bruit (PEB) de I'aéroport de Roissy
Charles de Gaulle (vis-a-vis duquel la commune est concernée dans sa partie Sud-Ouest,
catégorisée comme zone D — exposition faible).

Cependant, le PLU aurait pu :
- préciser que la N330 fait I'objet d'un arrété de classement des voies sonores, et I'annexer au

PLU comme prévu dans larticle 6 de [larrété : https//www seine-et-
marne.gouv.fr/icontent/download/7210/46832/file/arrete_102 cle7¢1998. pdf

L’arrété sera annexé

Dpt77

Servitudes d’alignement

Sur la Carte des SUP (piéce 6.1.2), la représentation de la servitude EL7 est erronée : la
servitude est bien localisée sur la RD9e1 mais sur une trop grande longueur. La servitude figure dans
le document 6.1.2 de la rue des Sources a I'ouest a la limite communale a I'est. En réalité le trongon
de la RD9e1 concernée se situe au droit du virage a I'ouest de la rue de la Mairie (se référer au plan
en annexe). Il est donc demandé de rectifier cette carte et d'indiquer la localisation effective de la
servitude EL7.

Dans la liste des servitudes (document 6.A.1), il est indiqué que c’est la RD 9 qui fait I'objet d’'une
servitude d'alignement EL7. Il s'agit d'une erreur: c’'est la RD9e1 qui est la route soumise a la
servitude. Il est demandé a la Commune de faire figurer sur la liste des servitudes la RD9e1 comme
servitude d'alignement EL 7. De plus, le tableau ne mentionne pas la date du 11/05/1886 ainsi que la
modification du 15/12/1952 actant la SUP.

En outre, il faut compléter les coordonnées du gestionnaire : Département de Seine-et-Marne et
d'indiquer les 2 adresses, celle du Département : Hotel du Département CS 50377 77010 MELUN
cedex, et celle du lieu de consultation des plans: Agence routiére départementale de Meaux-
Villenoy 1 rue des Raguins 77124 VILLENOY».

Enfin, au détail des servitudes (piéce 6.A.1), page 21, il convient de corriger le titre: « EL7 —
Servitudes attachées a l'alignement des voies nationales, départementales ou communales » (et non
pas EL7 - Servitude concernant les terrains riverains des cours d'eaux non domaniaux ou compris
dans I'emprise de ces cours d'eau, qui est la servitude A 4 et non EL 7).

La carte des SUP sera mise a
jour pour prendre en compte
cette correction.

- Les corrections seront prises
en compte.

Dpt77

A notre connaissance, aucun zonage d'assainissement des eaux pluviales et des eaux usées
n'a été approuvé aprés enquéte publique (contrairement aux informations disponibles dans les
annexes sanitaires). Ce zonage sera réalisé dans le cadre de la mise jour du Schéma Directeur
d’'Assainissement qui a démarré le 29/10/2020. La procédure d'enquéte publique sera lancée en
2022.

Cette correction sera prise en
compte.

Dpt77

L’intégration de ces périmeétres
fera l'objet d'une procédure
future de modification simplifiée.
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avis préalable. Les servitudes seront a intégrer au PLU aprés la parution de I'arrété DUP périme

Dans I'annexe sanitaire, est indiqué qu'il existe deux captages sur la commune. Or ceuxici ne
bénéficient pas encore d'un arrété de déclaration d'utilité publique instaurant des périmétrgs de
protection de captages et des servitudes en termes d'activités et d'utilisation des sols. Néanmoips, la
procédure est en cours et 'hydrogéologue agréé a délimité des périmetres de protection da? son

es.

Enquéte révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77




Enquéte publique révision PLU Saint-Pathus ref TA E21000029/77

92



